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Breyting a deiliskipulagi fristundahusa ur landi Middals i Mosfellsbae, staekkun svadis.

Gerd er breyting a deiliskipulagi 16da fyrir fristundahts i landi Middals med peim haetti ad 6 166um er
beett vid deiliskipulagid. Haft var samband vid eigendur allra I166a & nuverandideiliskipulagsveedi og
gera pau ekki athugasemd vid ad deiliskipulagssvaedid verdi steekkad.

Skipulags- og byggingarskilmalar verdi ébreyttir ad 68ru leyti en pvi ad beett er vid upplysingum um
nyju I6dirnar og ahrif dsetlunar & umhverfi og er breyttur texti skaletradur. Heildar skilmélar fylgja hér &
eftir med vidbotartexta:

Skipulagsskilmalar fristundahisa ar landi Middals.

Skika Gunnlaugar Eggertsdoéttur ur landi Miédals i Mosfellsbae, nr. 2084773 er skipt i fimm 168ir sem
eru A: 11.711, B: 7.935, C: 38.209, E: 4.704 og F: 4.320 fermetrar ad steerd. Auk pess tekur skipulagid
til 166ar D: 37.720 fm og er hdn nr. 125370. Ekki er gert rad fyrir frekari fidlgun 166a a reitnum. Landi®
er afmarkad skv. hnitsettum uppdreetti byggdum & gégnum fra Grimi Jonssyni, Radgjof sf og Samvali
ehf, en nu er 166amoérkum milli 168a A, E og F baett inn. Hnit eru i isn ‘93. Adkoma er um husagétu fra
Sudurlandsvegi og Nesjavallavegi.

Med breytingu 2019 verdi beett vid eftirtéldum 16dum: L6d G er i eigu Magnusar B. Einarssonar, hin er
6skrad en meelist 6.374 m>. Lodin H heitir Selt!()'rn og er i eigu Gudrunar Vilhjalmsdéttur nr. L125333,
sem er skrad 21.700 m? en maelist 18.834 m*. Henni verdi skipt i 3 168ir. Hinar nyju 168ir H1 og H2
verdi hvor um sig 5.667 m? ad steerd. L6d H heldur landnimeri sinu og verdur 7.500 m®. L6dir | og J
eru i eigu Magnusar B. Einarssonar. L69 I, landnumer L125345 er skrad 5.488 m2, en meelist 6.680
m?. Léd J, landntumer L125327, er skréd 5.819 m2, en maelist 5.703 m>. Staerdir I168a verdi leidrettar i
samreemi vid maelingu.

Lédarhafar gangi fra minnst tveimur bilastaedum a hverri 168.

Litir huisa falli a8 umhverfi, pok verdi i dokkum jarslitum og timbur tonad i vidarlitum. Utilysing verdi &
lagum staurum med skermudum ljéskerum.

Ekki er heimilt ad setja upp hréoliutanka vid hus. Med&ferd @ opnum eldi er ekki heimil nema i par til
gerdum taekjum.

Kalt vatn er tekid ur borholum eda lindum & l68um og geta lédarhafar gert samkomulag um
samnytingu peirra. Vatn skal uppfylla akvaedi neysluvatnsreglugerdar nr. 536 fra 2001. Pegar er gjéful
borhola sem pjénar 166 H og mun einnig pjéna I66um H1 og H2. Einnig er borhola sem pjénar I6dum |
og J. Gert er rad fyrir nyrri borholu fyrir 166 G. Landeigendur standi straum af kostnadi vid eigin
heimaedir ad husum. Fyrirhugad er ad ganga fra nyrri rotpré & 166 H vegna nuverandi hiss og er
stadsetning hennar synd & uppdraetti. begar byggt verdur & 166um H1 og H2 verdi rotpré fyrir pau his
samsida rotpré I66ar H. Vid hus verdi rotpréd af vidurkenndri ger® minnst 10m fra Ié6darmérkum. Fra pré
skal leggja siturlégn og skal stadi® ad verkinu eins og lyst er i reglugerd UST nr. 798/1999 og
leidbeiningarriti nr. 3 / 2004. Landeigendur sjai um og kosti hreinsun a rotpré. Skylt er ad hreinsa
rotpreer reglulega svo komist verid hja mengun i nagrenni Selvatns.

Utfeersla og framkveemd vegna veituméla verdi i samradi vid Heilbrigdiseftirlit Kjésarsvaedis i
Mosfellsbee.

Landeigendur safni sorpi og komi pvi i sorpgam. Ekki ver8i um neina urdun ad reeda a sveedinu.
Vatnstokustadur fyrir slokkvibil verdi ur Selvatni.

Landi hallar litilshattar til sudurs ad vatninu. Gert er rad fyrir trjdreekt a svaedinu, en vid grédursetningu
skal leitast vi® ad fordast utsynissker8ingu med vali tegunda. Skipulagssvaedid verdi girt og einnig ma
reisa skjolmyndandi girdingar vegna grédurs og a nyjum lédarmérkum milli l68anna.

Ekki er kunnugt um fornminjar & svaedinu. Komi annad i ljés skal framfylgja 10. og 13. gr.
pjédminjalaga sem sampykkt voru & Alpingi hinn 20.05.2001.

Byggingarskilmalar.

Byggingarreitir eru rimir og eru minnst 10 m fra 168armérkum og 50 m fra vatni & sydstu [6dunum. A
hverri 166 ma reisa allt ad 110 fermetra fristundahus ad brutté golffleti. Heimilt er ad reisa allt ad 100
fermetra adalhus og allt ad 10 fermetra aukahus innan byggingarreits. A 168um par sem pegar eru his
er heimilt ad byggja vid pau allt ad uppgefinum hamarkssteerdum. A 166 G verdi heimilt ad reisa hiis
allt ad 130 m? ad brutté gélffleti. A I66um H1 og H2 verdi heimilt ad reisa allt ad 130 m? hiis & hvorri 166
ad britté golffleti. A 168 H mé brutté gélffl()'tur verda allt ad 200 m®. A 166 I, ma britté gélffiétur verda
allt aé 200 m* ogaléd J alltad 130 m”.

Husstaedi eru & nanast flétu landi. Gert er réd fyrir ad hus verdi ar timbri, reist & stadsteyptum sékklum.
Golfkétar verdi allt ad 0.4 m yfir landi hussteedis. Pess skal geett ad hvergi verdi meira en 0.5 m undir
frambrudn a verénd.

Gert er rad fyrir meenispokum eda litt hallandi pokum. Haesti punktur paka verdi ekki heerri en 5.5 m
yfir adalgdlfi. Vi utbrun langveggja verdi haesta leyfilega haed 2.9 m yfir adalgolfi. Vardandi pakhaedir
er midad vi® haed undir ystu klaedningu. Ef reist verda staksteed aukahus, verdi pau i tengslum vié
verdnd med sama pakformi og sama halla og adalhis eda med litt hallandi paki. Heesta haed vid
utbruan langveggja skal vera minnst 0.2 m laegri en Utbrun adalhuss.

Gerd verdi afstodumynd af 168um pegar fyrirhuga® er ad byggja. Par verdi gerd grein fyrir
stadsetningu bygginga innan byggingarreita, tveimur bilasteedum & hverri 166 og stadsetningu rotprda.

Abhrif dsetlunar & umhverfi.

Umhverfiséhrif af daetlun pessari eru stadbundin. begar eru fristundahis & premur af hinum nyju
16dum og gert er rad fyrir uppbyggingu & hinum premur & naestu arum. Sveedid er vel gréid, svo asynd
mun ekki breytast mikid vegna fyrirhugadrar uppbyggingar. Uppbygging hefur vart merkjanleg
samfélagsahrif og éveruleg ahrif til aukningar atvinnu i byggingariénadi a reitnum.

Vanda skal allan fragang og fordast rask utan framkveemdasvaedia. Vegna néaleegdar vid Selvatn er

16gd ahersla a ad vid a&framhaldandi uppbyggingu verdi virt 50 m helgunarlina fra vatni. Einnig er af
sému asteedu mikilveegt ad rotpraer verdi vandadar og hreinsadar reglulega.

Breyting deiliskipulags pessa sem kynnt hefur veri® skv. 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i baejarstjorn Mosfellsbeejar
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L6Sir ur landi Middals, Mosfellsbee.
Deiliskipulag fristundahusa.
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