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1.Inngangur

Markmio deiliskipulagsbreytingarinnar er a0 lagfeera stigakerfi eldra skipulags og adlaga pad
landfraedilegum adstzedum, svo sem vegna haedamismunar i landi. Einnig baetast vid
stigatengingar tr botnléngum Laxatungu. I flestum botnléngum vid Vogatungu og Kvislartungu
er gert rad fyrir sniiningshausum til ad baeta adgengi. A baejarlandi koma til nyjar skilgreiningar
um nytingu hluta pess sem steerri garda 160a { hverfinu.

Einnig beaetast vio almennir skilmalar um fragang 4 168armoérkum, girdingar, veggi og gréour.
Petta 4 vid um allar 168ir { hverfinu.

1.1. Deiliskipulag i Leirvogstungu
Deiliskipulag Leirvogstungu var sampykkt i baejarstjérn Mosfellsbaejar 28. jantiar 2006.
Samhlida auglysingu deiliskipulagsins var auglyst breyting 4 adalskipulagi Mosfellsbaejar 2002-
2024 sem var { samraemi vid 6sk sveitafélagsins um breytingu a4 sveedaskipulagi
hofudborgarsvadisins. En pa var dskad eftir ad ca. 52 ha svaedi med landnotkun merkt
Landbtnadur yrdi breytt i ibudarbyggd. Svaediskipulagsbreytingin var staodfest af
umhverfisradherra 30 jantar 2006.

Skipulag hverfisins var unnid af Teiknistofu arkitekta, Gylfi Gudjénsson og félagar ehf.

1.2. Breytingar a deiliskipulagi Leirvogstungu
Sidan deiliskipulagid var sampykkt { baejarstjorn hafa verid gerdar 28 breytingar a pvi.
Breytingarnar eru pessar:

Edli breytingar Sampykkt af Dagsetning
Kvislatunga 50, Leirvogstunga 1-10 og 24, Skipulagsmoérk | Bzejarstjérn 28.03.2007
steekkud, ymsar 160ir staekkadar, byggingarreitir Mosfellsbaejar

steekkadir, breyting 4 hiisagerdum, breyting 4

nytingarhlutfalli og breytingar a greinargerad.

Laxatunga 72-80 og 116-124, (sléttar tolur) breytt Baejarstjorn 24.06.2009
husagero Mosfellsbaejar

Staekkun skipulagssvaedis og breyting 4 adkomu vegna Baejarstjorn 02.03.2011
mislaegra gatnamaéta vid Vesturlandsveg, gert rao fyrir Mosfellsbaejar

svaedi fyrir hljodmanir, gerd bradabirgda 160 fyrir

leikskdla. Gert rad 160 fyrir simst60 og spennust6d auk

tveggja 160a og skilmalum fyrir atvinnurekstur.

Gert er rad fyrir nyrri husagerd { Laxatungu og Baejarstjérn 26.06.2013
byggingarreitur breikkadur. I Vogatungu18-22 radhusi Mosfellsbaejar

fjolgad um eitt. Leirvogstunga 22 byggingarreitur

steekkadur. Kvislartunga 52 breytt htisagerao.

Leirvogstunga 22, breytt htisagerd og steekkadur Baejarstjérn 29.08.2013
byggingarreitur til ad heimila bilskdr fyrir nedan htsid Mosfellsbaejar

Leirvogs-, Laxa- og Vogatunga, breytingar 4 husagerdoum og | Baejarstjérn 19.02.2014
steekkun byggingarreita, steekkun 160a, nyr gongustigur a Mosfellsbajar

mots vio skolal6o, feersla & Tunguvegi, feersla a reidvegi,

feld nidur steedi fyrir stéra bila, ny hisagerd og fl.

Laxatunga 62-68, 100ir steekkadar, hisgero breytt og Baejarstjorn 12.03.2014
skilmalar Mosfellsbaejar




Greinargerd

Deiliskipulagsbreyting Leirvogstunguhverfis

8 | Laxatunga 105-107,160um fjolgar, l16darmork og Baejarstjorn 03.12.2014
husageroir breytast Mosfellsbaejar
9 | Kvislatunga 47-49, husagerd og skilmalum breytt Baejarstjorn 28.01.2015
Mosfellsbaejar
10 | Bradabirgdaloo fyrir leikskola feld burt, radhus vid Baejarstjorn 03.02.2015
Kvislatungu feerd austur og einbylishisum baett vid. Mosfellsbaejar
Skipulagssvaedi staekkad til austurs og beett vio nyrri gotu
med 34 160um med nyrri hustypu. Gert rad fyrir
grodurbelti/trjaraekt i hlj60mon austur af ibudasvaedinu.
11 | Laxatunga 126-134, breytt htisagerd og byggingarreitir Baejarstjérn 11.05.2016
staekkadir. Mosfellsbaejar
12 | Leirvogstunga 136-144, breytt hisagerd og byggingarreitir | Bajarstjérn 06.07.2016
steekkadir. Mosfellsbaejar
13 | Leirvogstunga 24, breyting 4 bilasteedum 4160 og vid gotu. | Beejarstjérn 31.08.2016
Mosfellsbaejar
14 | Vogatunga 47-51, breyting & husagerd. Baejarstjorn 31.05.2017
Mosfellsbaejar
15 | Vogatunga 56-60, breyting 4 hiisagero og Laxatungal02- Baejarstjorn 25.11.2016
114, breyting 4 husgerd og staekkun 4 byggingarreit. Mosfellsbaejar
16 | Laxatunga 93, breyting 4 htsgero. Baejarstjorn 19.04.2017
Mosfellsbaejar
17 | Vogatunga 47-49, breyting 4 htiisagerd og byggingarreitir Baejarstjorn 31.05.2017
steekkadur. Mosfellsbaejar
18 | Laxatunga 41, byggingarreitur steekkadur til nordvesturs Baejarstjorn 28.06.2017
og bilgeymsla grafin nidur undir husio. Mosfellsbaejar
19 | Vogatunga 2-16, 23-29 og 99-101, breytt hiisgerd og Baejarstjorn 23.08.2017
byggingarreitur steekkadur. Mosfellsbaejar
20 | Kvislatunga 120, byggingarreitur feerdur til sudurs. Baejarstjorn 06.03.2019
Mosfellsbaejar
21 | Fossatunga 9-15, ibidum radhusalengju fjolgad ar fjorum i | Baejarstjorn 29.05.2019
fimm. Mosfellsbaejar
22 | Fossatunga 8-12, ibidum radhusalengju fjolgad ar premur | Baejarstjorn 04.03.2020
i fjorar. Mosfellsbaejar
23 | Vogatunga 18-24, staekkun 168a. Baejarstjorn 05.06.2020
Mosfellsbaejar
24 | Kvislatunga 5, einbyli breytt { parhus. Baejarstjérn 09.07.2020
Mosfellsbaejar
25 | Fossatunga 28-35, premur einbylum breytt { prji parhus, Baejarstjorn 09.07.2020
skipulagi 160a breytt og gata stytt um 40 m. Mosfellsbaejar
26 | Vogatunga 58-60, staekkun og breyting a 160um. Baejarstjorn 10.06.2020
Mosfellsbaejar
27 | Fossatunga 9-15, ibudum radhuasalengju feekkad ar fimm{ | Baejarstjorn 19.08.2020
fjérar. Mosfellsbaejar
28 | Fossatunga 2-6, ibudum radhusalengju fjolgad ur premur{ | Beaejarstjérn 19.08.2020
fjérar. Mosfellsbaejar
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1.3. Endurskodun/Nyr uppdrattur
Endurskodun deiliskipulagsins tekur mid af dbendingum ibta um fragang og opin svaedi.
Endurskodun kemur { framhaldi af erindum sem send hafa verid skipulagsnefnd Mosfellsbaejar
til umfjoéllunar sem og samradsfunda med ibiasamtokum hverfisins. Hverfid er ad mestu leiti
fullbyggt en nokkud er um ad fragangi sé abétavant. [ endurskoduninni var 16gd ahersla &
endurskodun stiga og einstaka gatna auk skodunar 4 hvar moéguleiki er fyrir iblia ad nyta betur
oskilgreind svaedi.

1.4. Eldri breytingar
A nyjum uppdreetti hafa allar breytingar sem gerdar hafa verid fra pvi ad deiliskipulagid var
sampykktar 2006 verid feerdar inn. N eru allar breytingar 4 einni yfirlitsmynd. Skilmalar
hverrar breytingar fyrir sig eru po enn hluti eldri gagna og parf ad fletta upp i hverju tilfelli fyrir
sig, sbr. toflu{ 1.2.

2.Breytingar a skipulagi
2.1. Skipulagssveedi

Skipulagssvaedi breytingar er allt upprunasveaedi skipulags ibidarbyggdar vio Leirvogstungu.
Uppdrattur og breyting & skilmalum snertir neer allar 160ir eda stiga innan skipulagsins.

2.2. Skilmalar gildandi deiliskipulags
[ greinargerd deiliskipulagsins, sampykkt 28.06.2006, er litillega fjallad um 16dir, stiga og
fragang. Er pessi greinargerd og skilmalar hennar vidboét vid upprunalegt skipulag.

2.3.  Stigar

A nyjum uppdraetti hefur verid farid yfir alla stiga i hverfinu. Baett hefur verid stigum par sem
pott hefur porf 4, pa eins og t.d. tenging milli adalstigs vid Tunguveg vid hverfid upp { gegnum
botnlanga Laxatungu. Innfaerdir hafa verid stigar samkvaemt loftmyndum sem pegar er buiid ad
framkvaema og toku ekki ad fullu mio af eldra skipulagi vegna adstzedna. Einnig er gert rad fyrir
sl6dum i gegnum opin svaedi milli botnlanga { Laxatungu til ad tryggja gonguleidir og adgengi.

2.4, Snuningshausar
{ botnléngum Kvislatungu og Vogatungu eru adgengismal bzett. Rymi i botni gatna eru baett med
snuningshausum fyrir bila. Bannad er ad leggja 4 pvi svadi enda er pad einnig hugsad sem
athafnarsveedi fyrir pjonustubifreidar.

2.5. Vidbota 168ir

Stor hluti hverfisins einkenndist af 6skilgreindu opnu svaedi sem raskast hefur mikid a
framkvaemdatima hverfisins. Vegna ahuga l68arhafa og ibta verda skilgreind sérstok svaedi a
baejarlandinu sem {buar adliggjandi 160ar geta nytt sem viobét sinna garda. Tillogur byggja a
skodun Teiknistofu arkitekta, Gylfi Gudjénsson og félagar ehf. og umhverfissvids Mosfellsbaejar.
Markmidio er ad reyna na sem bestri nytingu og geedum fyrir ibia. Vegna adstaedna og
honnunar hverfis er ekki kostur a slikum afnotareit fyrir allar 160ir hverfisins. L6dir gefa ekki
neinar frekari byggingarheimildir { hverfinu.

Sérstakir samningar verda gerdir vido hvern adila sem og gjald sampykkt af baejarradi
Mosfellsbzejar. Landid er i eigu sveitarfélagsins. Umsoknir og afgreidsla um afnot parfnast ekki
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umfjoéllunar skipulagsnefndar Mosfellsbaejar nema { undantekningartilvikum. Samkomulag
veodur unnid af umhverfissvidi Mosfellsbaejar.

Afnotareitir eru merktir peirri 168 sem peir fylgja. Heimilt er ad raekta reitina, ekki er heimilt ad
reisa mannvirki 4 pessum reitum sem eru éafturkrzef. A9 60ru leiti gilda skilmalar um fragang
160a { skipulags og byggingarskilmalum hverfisins 4samt byggingarreglugerd nr. 112/2012.

2.6. Torg/hradatakmarkandi adgerdir
i skipulags og byggingarskilmalum hverfisins er lagt upp med ad vera med vandadan
yfirbordsfragang a torgum { hverfinu en pessi torg attu ad vera markviss fravik fra hinu
hefdbundna géturymi og mikilvaegur pattur { umhverfismoétun hverfisins. Torgin attu einnig ad
virka sem hradahindrun. Fallio hefur verio fra pessum aformum. En eftir stendur ad a flest
gatnamot vio Vogatungu er gert rad fyrir upphaekkun med vondudum yfirbordsfragangi sem a
ad virka sem hradahindrun.

2.7. Fragangur a [68damdrkum

1. Thverfinu er heimilt ad setja girdingar, veggi og grédur allt ad 0,8 m ad haed 4 16darmorkum
Mosfellsbzejar an sérstaks sampykkis sveitarfélagsins. Annad skal tilkynna umhverfissvioi
Mosfellsbeejar.

2. SKkjdlveggir og girdingar mega almennt ekKi vera naer l60armorkum en sem nemur haed pess
an sampykkis, skv. byggingarreglugerd. Sampykki nagranna og eda sveitafélags parf ad liggja
fyrir ef reisa & skjolvegg eda girdingu nzer 168armoérum en sem nemur haed hennar (sja 1.
gr.). L60arhofum samliggjandi 160a er heimilt 4n byggingarleyfis ad reisa girdingu eda
skjolvegg allt ad 1,8 m ad haed 4 160armorkum, enda leggi peir fram hja leyfisveitanda,
umhverfissvid Mosfellsbaejar, undirritad samkomulag peirra & milli um framkvaemdina.

[68)

Hamarkshaed girdinga/skjélveggja i midast vio jardvegshaed meeliblads 160ar.

4. Ekki ma planta havoxnum trjategundum neer l16darmorkum adliggjandi 16da en 4,0 m. Vid
stadsetningu grédurs 4 160 sem zetlad er ad vaxi frjals skal taka tillit til skuggavarps 4
vidkomandi 160 og ndgrannal6dum.

5. Grédur ma ekki na ut fyrir l6darmork pannig ad greinar trufli eda hefti adgengi gangandi
vegfarenda.

6. Lodarhafi skal skila 160 sinni i peirri haedasetningu sem fram kemur 4 meeli- og haedarbladi.

Hann ber kostnad af adgerdum sem til parf svo 160 hans geti maett bzejarlandi skv. hénnun.

N

Fylgja skal akvaedi um kvod 41600 vegna adgengis og eda lagna skv. utgefnu l6darbladi.

8. Fragangur l60ar skal vera synilegur & honnungargégnum og adaluppdrattum huss. Par med
taldar allar varanlegar framkvaemdir 4 160amorkum, svo sem eins og steyptir veggir eda
meirihattar landmétun. Slikir uppdreettir skulu sampykktir af byggingarfulltraa
Mosfellsbzejar. Skv. byggingarreglugerd nr. 112/2012.

9. Mikilvaegt er ad allur fragangur taki mid af adgengi um hverfid, par 4 medal gangandi,
hjélandi og akandi umferdar. Fragangur og framkvaemdir mega ekki skapa haettu {
umferdinni par sem 6kumoénnum er hindrud syn.

10.Mosfellsbaer getur lagt a sektir vegna agalla { fragangi 160a eda 14tid vinna trbaetur & kostnad
l6darhafa.

11.A0 60ru leiti gilda skilmalar um fragang 168a i skipulags og byggingarskilmalum hverfisins

asamt byggingarreglugerd nr. 112/2012.
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3.Sérskilmalar 10da

3.1.  Afnotareitir og fragangur l6da
Vidbétarreitir 168a, eda gardalddir, verda sampykktir gegn gjaldi. Eftirfarandi skilmalar gilda um
not eda umgengni a reitum:

barfnast ekKi leyfis

o Heimilt er a0 raekta reitina med graenum yfirbordsfragangi, tyrfa og slétta.
e Heimilt er ad nyta 160ir undir einfalda reektun matjurta eda greenmetis.

barfnast sampykkis nagranna

o Girda maloo med einfoldum heetti 4 I60armorkum. Girdingar mega ekki valda verulegu
raski, vera dafturkrzefar eda skapa 6paegindi fyrir nagranna vegna ttsynis eda
skuggavarps.

e Nanar um skilmala er fjallad um i sérstoku undirritudu samkomulagi vid ibuda.

barfnast leyfi hja sveitafélaginu

e Skurar mega liggja upp a0 reitunum en ekki innan peirra nema med sampykki
sveitarfélagsins. Slikar byggingar skulu almennt vera smeerri { snidum.

e Sampykki nagranna og eda sveitarfélags parf ad liggja fyrir ef reisa a skjolvegg eda
girdingu nzer I160armorum en sem nemur haed hennar falli hun ekki ad 68rum skilmalum
hverfisins.

Oheimilt

o EKKki er heimilt ad reisa mannvirki 4 pessum reitum sem eru 6afturkreef.

e Skurar mega liggja upp a0 reitunum en ekki innan peirra nema med sampykki
sveitarfélagsins. Slikar byggingar skulu almennt vera smaerri { snidum.

o EKKki er heimilt ad geyma bifreidar og eda ferdavagna/hysi a viobotarl6dum.

e Viobétarloo gefur ekki frekari byggingarheimildir eldri 160a eda kost & steekkun
ibudarhuss vegna nytingarhlutfalls.

e Not skulu ekki hafa skerdandi ahrif fyrri ndgranna eda trufla fridhelgi einkalifs annarra.

Annaod

o  Allur kostnadur vio framkvaemdir, léttar girdingar eda torf eru 8 hondum l6darhafa.
e Nanar um skilmala er fjallad um i sérstoku undirritudu samkomulagi vid ibuda.



