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1. Almennar upplysingar

1.1 Adalskipulag

i Adalskipulagi Mosfellsbaejar 2011-2030 er Hlidarhverfi skilgreint sem ibudarsvaedi (120-ib) og hefur pad verid
deiliskipulagt i afongum um tveggja aratuga skeid. Svaedid tilheyrir sveedinu vestan Vesturlandsvegar og er 4 sveedi
Hamraborgar i Hlidahverfi.

[ Adalskipulagi kemur fram ad Hlidarhverfissvaedid er innan péttbylismarka. Um er ad raeda tvo péttbylishluta.
Hamraborgarsvaedid tilheyrir steerri hlutanum, um 1.180 ha. og tekur til meginbyggdar Mosfellsbajar vestan
Helgafells og Reykjafells ad morkum Reykjavikur i sudri og nordri. Hlidarhverfi er med skipulagsakvaedi um
blandada byggd, fjolbylis- og sérbylishusabyggd.

1.2 Lega, afmorkun og adkoma

Deiliskipulagssveedid er um 2,6 ha ad staerd. Deiliskipulagsreiturinn er afmarkadur af Bogatanga/Skeidholti til
nordurs, Langatanga til austurs, pjonustulédum til sudurs og graenu svaedi og einbylishusum vid Hamratanga til
vesturs. Meginadkoma ad svaedinu er ad austan fra Langatanga. [ framtidinni er gert er rad fyrir ad Borgarlinan fari
um Bogatanga/Skeidholt og ad stoppistdd verdi nordanmegin vid deiliskipulagssvaedid.

Klettabelti myndar natturuleg skil 4 reitnum og skiptir svaedinu i tvo hluta.

1.3 Markmid deiliskipulags

Markmid deiliskipulagsins er ad skapa ibudabyggd sem fellur vel ad niverandi byggd og bydur upp a blandada
byggd med fidlbylis- og sérbylishisnaedi. Ahersla er & ad skapa tengingu vid adliggjandi byggd til vesturs, mynda
heildreena mynd 4 Hlidarhverfissvaedinu. Hagkvaemt og minna sérbyli (radhus um 180 m2), einbylishus og ibudir i
fiolbyli med stérbrotnu Utsyni.

Mikilveegt er ad byggdin falli vel ad landi og fyrirkomulag husa studli ad sem bestu skjéli og birtu i ibidum og a
dvalarsvaedum.

1.4 Umbhverfisahrif

Samkvaemt vidaukum i 16gum nr. 105/2006 m.s.br. um mat & umhverfisdhrifum fellur skipulagssveedid ekki undir
framkveemdir sem kunna ad hafa i for med sér umtalsverd umhverfisahrif.

Skipulagsvaedid




1.5 Husakénnun

Hamraborg er eina byggingin a svaedinu i dag. Steinsteypt einbylishis 210 m? ad staerd med stokum bilskar.
Byggingin vid Hamraborg erlégaetur fulltrdi byggingarlistar sins tima. Gaeta skal varadar vid allar breytingar.
Arkitektar eru Teiknistofan Odinstorgi og byggingarar 1972.

1.6 Skipulagsgogn/skyringauppdraettir

Deiliskipulagid er sett fram & tveimur uppdraetti og sérstakri greinargerd med skyringarmyndum. | greinargerd er
gert grein fyrir hverri hisgerd med skyringamynd.

2. Skilmalar
2.1 Almenn atridi

Skipulagsskilmalar skiptast i almenn akvaedi fyrir fjolbylishids og sérbylishus og sérdkveaedi fyrir einstakar husgerdir.
Lédarhafar hafa sameiginlegum skyldum ad gegna og bera sameiginlega abyrgd gagnvart Mosfellsbae a 168inni sem
heild og sameiginlegum framkvaemdum & [6dinni.

2.2 Adaluppdraettir

A adaluppdrattum skal syna skipulag |6da i adalatridum, haedartdlur 4 landi vid hus og & I68armdrkum og annad
sem mali skiptir fyrir fyrirkomulag og utlit mannvirkja. L68damork eru synd a skipulagsuppdraetti. Pessar upplysingar
eru til vidmidunar, en ndnar verdur gerd grein fyrir [6damorkum, malsetningum [68ar og |60arstaerdum 3
maeliblodum.

2.3 Meliblod og haedarblod

Melibl6d syna steerdir |160a, 16damork, byggingarreiti ibudarhuss og bilgeymslu, fjdlda bilastaeda & 168 og kvadir
ef einhverjar eru ofl.. Gera skal sérstok meeliblod fyrir hverja 168 fyrir sig 4 grundvelli pessa deiliskipulags.
Byggingareitir eru syndir @ maelibl6dum og skulu byggingar standa innan peirra. Einnig eru par syndir reitir

fyrir leyfilegar Utbyggingar med takmorkudu umfangi. Sja nanari lysingar einstakra hidsgerda i sérakvaedum og
skyringarmyndum.

Haedarblod syna haedir vid 166amork (G/L). Heedartolur (H) eru leidbeinandi fyrir adalhaed. Hamarkshaed a paki
fyrir mismunandi hidsgerdir koma fram i sérakvaedum og skyringamyndum.

2.4 Lodir og lodastaerdir

Staerdartafla
[ Is skipul ai [ 27072 ]
L6darnumer Husnofn Lédarstaerd m? Starfsemi/ Byggingarmagn m? Nytingarhlutfall | Byggingarmagn m? Nytingarhlutfall Nytingarhlutfall Fjoldi ibada Bilasteaedi
Husagerd ofanjardar ofanjardar nedanjardar nedanjardar samtals hamark
1 Langitangi 35 1.323 Radhus 700 0,5 0 3 6
2 Langitangi 33 1.323 Radhus 700 0,5 0 3 6
3 Langitangi 31 1.340 Radhus 700 0,5 0 4 8
4 Langitangi 29 1.355 Radhus 700 0,5 0 4 8
5 Langitangi 27 1.437 Radhus 700 0,5 0 4 8
6 Langitangi 25 620 Einbyli 350 0,6 0 1 3
7 Langitangi 23 600 Einbyli 350 0,6 0 1 3
Langitangi 21
8 Hamraborg 1.720 Einbyli 210 0,12 0 1 3
9 Langitangi 19 625 Einbyli 350 0,6 0 1 3
10 Langitangi 17 595 Einbyli 350 0,6 0 1 3
11 Langitangi 15 625 Einbyli 350 0,6 0 1 3
12 Langitangi 11-13 4.270 Fjolbyli 4.795 1,1 1.364 0,3 1,4 28 56
Bilastaedi i g6tum 15
Samtals skipulagssvaedi 15.833 10.255 0,4 52 125
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Sneidingar

2.5Husgerdir, fjoldi ibuda og bilastaedi

i skipulaginu eru fidrar hisgerdir. Um er ad raeda tveggja haeda einbylishis med innbyggdum bilageymslum, tvaer
gerdir radhusa 4 1-2 hadum, énnur med bilageymslum og hin an bilageymslna og fjolbylishus a fjérum hadum
par sem efsta haed er inndregin.

Skipulagid skiptist i efra og nedra svaedi.

Nedra svaedi.

Radhus med tveimur husgerdum liggja nor6an megin gotu. 5 radhusalengjur liggja fra nordri til sudurs og hafa
gard/utidvalarsveedi i sud-vestur. Auk pess er Gtisveedi framan vid hus par sem nytur morgunsélar.

Einbylishds eru sunnan megin gotu sitt hvorum megin vid Hamraborg sem er eina ibudarhusid a skipulagssveedinu.

Efra svaedi.

A efra svaedinu, sem er sydri hluti skipulagsins, er ein fidlbylishtiisal68 med tveimur byggingareitum fyrir samtals
28 ibudir. Bilastaeedum 4 166 er komid fyrir sydst a skipulagssveedinu. Geeta skal ad taeknilegum radstéfunum

til ad uppfylla krofur um hljédvist. Leitast skal vid ad brjéta upp byggingarmassa og vinna pannig gegn ldngum
vegghlidum. betta uppbrot getur baedi att sér stad i formgerd og einnig med mismunandi byggingarefnum og
litum.

Huasgerdir eru frjdlsar ad 6dru leyti en pvi sem maelibl6d, haedarblod og skilmalar pessir segja til um. Vid honnun
husa og |60a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er 8 vidkomandi |68. Leitast skal vid
ad mynda skjolgod utidvalarsvaedi i sudur og vestur.

Geeta skal ad yfirbragdi byggdar svo hun myndi samfellda heild.

Einn og sami honnudur skal vera ad hverri radhusaléd og skal geeta samraemis i hdnnun husa hvad vardar utlit og
fragang p.a.m. pakfragang, efnisval, aferd og litaval 4 einstokum byggingarhlutum. Einnig skal samraema hénnun
I68a og umhverfis.

Auka ibudir eru ekki heimilar i hisum a sveedinu.
Hughrifsmyndir fyrir radhlsabyggdina




Hughrifsmyndir fyrir fj6lbylin
o

2.6Sorpgeymslur

Honnun sorpgeymsina og flokkun sorps skal vera i samraemi vid reglugerd Mosfellsbajar.

2.7Smahysi a I60um

A radhusalédum eru syndar litlar dtigeymslur vid hvert hus. Ut vid gotu er syndur sameiginlegur byggingareitur
fyrir sameiginlegt sorp- og hjélaskyli. Gera skal grein fyrir pessum smahysum a adalupprattum. Onnur smahysi eru
Sheimil.

2.8Hlj60vist

Adaluppdrattum fjélbylishusa skal fylgja hljodskyrsla hljédverkfraedings par sem gerd er grein fyrir hugsanlegum
rddstofunum vegna hljédvistar. Vegna nalaegdar vid Vesturlandsveg.

2.9 Opin svadi til sameiginlegra nota

Opin svaedi til leikja og Utiveru innan deiliskipulagssvadisins tengjast stigakerfi Mosfellsbajar. Leitast skal vid ad
vardveita ndverandi trjagrédur sem verda innan opinna svaeda deiliskipulagssvaedisins.

2.10 Bilgeymslur og bilastadi

A mazeliblddum og skilmalateikningu er gefid upp hdmarksfjoldi bilastaeda sem leysa skal innan hverrar |6dar og
deemi um stadsetningu peirra og adkomu. Bilastaedi skulu vera med bundnu slitlagi. Samnotabilasteedi eru i gétu
vi0 einbyli og radhusalddir.

2.11 Fragangur a 160 og l6darmorkum

Honnun |608a skal liggja fyrir samtimis adaluppdrattum. Yfirbordfragangur l6dar, hadarsetningar og tegund grédurs
skal koma fram a teikningum. L&d skal fullgerd pegar lokauttekt fer fram. Lédarhadir a 16damorkum skulu syndar
og ganga skal fra 166 i gefnum haedapunktum skv. meeli- og haedarbl6dum. Gaeta skal pess ad havaxin tré skyggi
ekki & utsyni ndgranna. Lédarhafar adliggjandi 168a skulu koma sér saman um fragang a l168armorkum i samraemi
vid dkvaedi byggingarreglugerdar nr. 112/2012.



Yfirlitsmynd - horft fra nord-austri

Yfirlitsmynd - horft fra sud-austri
2.12 Lagnir og veitur

Adgangur ad veitum fyrir svaedid er gédur. Stofnlagnir allra veitna annara en fraveitu koma frd Langatanga i austri,
par med talin hitaveita, vatnsveita, ljdsleidari og rafmagn. Fraveita tengist vid lagnir i Hamratanga til vesturs, par
med talid skolp og regnvatn. Stofnar eru 250 mm. Veitur ohf. eru med dreifist6d rafmagns vid Langatanga 2A.

Lagnir eru allar vid jadar skipulagssveedisins nema pzer sem tengja eitt eldra hds, Hamraborg.

3. Sérstakir skilmalar
8



SKYRINGARMYND

3.2 EINBYLISHUS - LOD 6,7,9,10 og 11 (L6damérk mismunandi)
Hoénnun
e Hamarkshaed husa er 7 m yfir gélfkéta 1.haedar.
e 3 bilastadi innan |6dar.
e bakform frjalst.
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SKYRINGARMYND

3.3 FJOLBYLISHUS - LOD 12

Honnun

® Byggingareitur 14 m djupur.

e Hamarkshaed husa er 13 m yfir gélfkota 1.hzaedar.

¢ Heimilt er ad byggja svalir og utbyggingar allt ad 1,6 m ut fyrir byggingareit.

¢ 1 bilastaedi & ibud i bilageymslu nedanjardar og 1 bilasteedi 4 ibud a 166.

e Efsta haedin inndregin um 2 m @ ad minnsta kosti 80% af Utveggjalengd haedar.

® Byggingarmagn ofanjardar i t6flu midast vid A+B fermetra.

» Syna skal sérafnotaflot og skjolveggi a adaluppdrattum. Hdmarkshad skjdlveggja 1,6 m.

e Mogulegt ad hafa séradgengi ad ibudum a 1.haed.

o Leitast skal eftir ad brjéta upp byggingarmassa og vinna pannig gegn
16ngum dbrotnum vegghlidum.

 betta uppbrot getur baedi att sér stad i formgerd bygginga og einnig med
mismunandi byggingarefnum og litum.

* bakform frjalst. iBUD o
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SKYRINGARMYND

3.4 RADHUS MED BILGEYMSLU - LOD 1 og 2 (L68amdrk mismunandi)
H6nnun
e Hamarkshaed husa er 8 m yfir golfkota 1.haedar.
* Hamarksvegghaed langhlida er 4,6 m.
e Hamarkshaed kvista er 5,8 m (30% af vegglengd langhlida).
¢ Heimilt er ad byggja svalir og/eda Utbyggingu allt ad 2 m utan byggingareits.
e Hus skulu portbyggd med hallandi maenispaki i samraemi vid skyringarmynd.
¢ Heimilt er ad nyta pak bilgeymslu fyrir svalir.
o Lita og efnisval husa er frjalst.
® Tvo bilastaedi skulu vera fyrir hverja ibud.
* Sameiginleg sorp- og hjdlageymsla a hverri 163.
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SKYRINGARMYND

3.4 RADHUS MED BILGEYMSLU - LOD 1 og 2 (L6damérk mismunandi)
H6nnun
e Hamarkshaed husa er 8 m yfir gélfkéta 1.haedar.
e Hamarksvegghaed langhliéa er 4,6 m.
e Hamarkshad kvista er 5,8 m (30% af vegglengd langhlida).
 Heimilt er ad byggja svalir og/eda Utbyggingu allt ad 2 m utan byggingareits.
® Hus skulu portbyggd med hallandi maenispaki i samraemi vid skyringarmynd.
¢ Heimilt er ad nyta pak bilgeymslu fyrir svalir.
e Lita og efnisval husa er frjalst.
* Tvo bilastaedi skulu vera fyrir hverja ibud.
¢ Sameiginleg sorp- og hjolageymsla a hverri 168.
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URDRATTUR UR GREINAGERD

Adalskipulag

i Adalskipulagi Mosfellsbaejar 2011-2030 er Hlidarhverfi skilgreint sem ibudarsvaedi (120-ib) og hefur
pad verid deiliskipulagt i 4fongum um tveggja aratuga skeid. Svaedid tilheyrir svaedinu vestan
Vesturlandsvegar og er a svaedi Hamraborgar i Hlidahverfi.

i Adalskipulagi kemur fram ad Hlidarhverfissvaedid er innan péttbylismarka. Um er ad reeda tvo
péttbylishluta. Hamraborgarsvaedid tilheyrir staerri hlutanum, um 1.180 ha. og tekur til meginbyggdar
Mosfellsbaejar vestan Helgafells og Reykjafells ad mérkum Reykjavikur i sudri og nordri. Hlidarhverfi
er med skipulagsakvaedi um blandada byggd, fjclbylis- og sérbylishtisabyggd.

Lega, afmérkun og adkoma

Deiliskipulagssvaedid er um 2,6 ha ad steerd. Deiliskipulagsreiturinn er afmarkadur af
Bogatanga/Skeidholti til nordurs, Langatanga til austurs, pjonustulédum til sudurs og graenu svaedi og
einbylishGisum vid Hamratanga til vesturs. Meginadkoma ad svaedinu er ad austan fra Langatanga. |
framtidinni er gert er rad fyrir ad Borgarlinan fari um Bogatanga/Skeidholt og ad stoppist6d verdi
nordanmegin vid deiliskipulagssveaedid.

Klettabelti myndar nattdruleg skil a reitnum og skiptir svaedinu i tvo hluta.

Markmid deiliskipulags

Markmid deiliskipulagsins er ad skapa ibudabyggd sem fellur vel ad ntverandi byggd og bydur upp a
blandada byggd med fjslbylis- og sérbylishtisnaedi. Ahersla er & ad skapa tengingu vid adliggjandi
byggd til vesturs, mynda heildraana mynd a Hlidarhverfissvaedinu. Hagkvaeemt og minna sérbyli
(radhus um 180 m2), einbylishus og ibudir i fjolbyli med stérbrotnu utsyni.

Mikilvaegt er ad byggdin falli vel ad landi og fyrirkomulag husa studli ad sem bestu skjéli og birtu i
ibudum og a dvalarsveedum.

Husgerdir, fjoldi ibuda og bilastaedi

i skipulaginu eru fjérar hisgerdir. Um er ad reeda tveggja haeda einbylishis med innbyggdum
bilageymslum, tveaer gerdir radhusa a 1-2 hadum, 6nnur med bilageymslum og hin an bilageymsina
og fj6lbylishus & fjorum haedum par sem efsta had er inndregin.

Skipulagid skiptist i efra og nedra svaedi.

Nedra svaedi.

Radhus med tveimur husgerdum liggja nordan megin gotu. 5 radhusalengjur liggja frad nordri til
sudurs og hafa gard/utidvalarsvaedi i sud-vestur. Auk pess er Gtisvaedi framan vid hus par sem nytur
morgunsélar.

Einbylishus eru sunnan megin gotu sitt hvorum megin vid Hamraborg sem er eina ibddarhusid a
skipulagssvaedinu.

Efra svaedi.

A efra svaedinu, sem er sydri hluti skipulagsins, er ein fjélbylishisal6d med tveimur byggingareitum
fyrir samtals 28 ibudir. Bilasteedum 4 160 er komid fyrir sydst a skipulagssvaedinu. Geeta skal ad
taeknilegum radstofunum til ad uppfylla krofur um hljédvist. Leitast skal vid ad brjdta upp
byggingarmassa og vinna pannig gegn longum vegghlidum. betta uppbrot getur baedi att sér stad i
formgerd og einnig med mismunandi byggingarefnum og litum.

Husgerdir eru frjdlsar ad 6dru leyti en pvi sem maeliblod, haedarblod og skilmalar pessir segja til um.
Vid honnun husa og |63a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er &
vidkomandi 160. Leitast skal vid ad mynda skjolgéd utidvalarsvaedi i sudur og vestur.

Geeta skal ad yfirbragdi byggdar svo hun myndi samfellda heild.

Einn og sami honnudur skal vera ad hverri radhusaléd og skal geeta samraemis i hénnun husa hvad
vardar utlit og fragang pb.4.m. pakfragang, efnisval, aferd og litaval a einstokum byggingarhlutum.
Einnig skal samrama honnun 16da og umhverfis.

Auka ibudir eru ekki heimilar i hisum a svaedinu.
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Skipulagsgdgn/skyringauppdraettir

Deiliskipulagid er sett fram & tveimur uppdraetti og sérstakri greinargerd med skyringarmyndum. i

greinargerd er gert grein fyrir hverri hisgerd med skyringamynd. A S K

ARKITEKTAR
Lédarstaerd m? Starfsemi/ Byggingarmagn m? | Nytingarhlutfall | Bygging: m? | Nytingarhlutfall Nytingarhlutfall | Fjéldi ibida | Bilastadi
Hiisagerd ofanjardar ofanjardar nedanjardar nedanjardar samtals hamark
] 1323 Radhds 700 0,5 0 3 3 VERKEFNI
] 1323 Radhus 700 0,5 0 3 3
] 1340 Radhus 700 05 0 3 8 HAMRABORG
) 1.355 Radhus 700 0,5 0 4 8 MOSFELLSBZAR
] 1.437 Radhus 700 0,5 0 4 8
> 620 Einbyli 350 06 0 1 3 TEGUND TEIKNINGAR MKV. | A2
| &0 Enbi 30 o8 0 : : DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR  |__t:
L HEITI TEIKNINGAR
1.720 Einbyli 210 0,12 0 1 3 , . X
) 625 Einbyi 350 0,6 0 1 3 Uppdrattur, snid, greinargerd og TEIKNAD
7 595 Einbyli 350 0,6 0 1 3 steerdartafla ——AsK
] 625 Einbyli 350 0,6 0 1 3
13 4.270 Fjolbyli 4.795 1,1 1.364 03 14 28 56 e
15 2021
15.833 10.255 0,4 52 125 VERK NR. AAUBKENNI - NUMER TEIKNINGAR UTGAFA
1932 05-01
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