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Unnid af Umhverfissvidi Mosfellsbaejar
KP, 18.10.2021



Skipulagslysing nys deiliskipulags

Inngangur

Deiliskipulagslysing pessi er unnin skv. 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Fyrirhugad
deiliskipulagssvaedi neer yfir hluta ibudarsvaedisins, Helgafellshverfi, nyrsti hluti (327-ib), sbr.
Adalskipulag Mosfellsbaejar 2011-2030.

Samkvaemt adalskipulagi er { Helgafellshverfi, nyrsta hluta, gert rad fyrir blandadri
byggd, adallega sérbyli. [bidarsvaedid er alls um 10 ha og gert rad fyrir ad péttleiki fullbyggds
svaedis verdi 9,0 {budir a ha, p.e. 90 {budir.

Pegar hafa verid deiliskipulagdir, eda { deiliskipulagsferli, 5 afangar { Helgafellshverfi.
Markmid deiliskipulags & sveedinu er ad fylgja eftir hugmyndafreedi rammaskipulags
Helgafellshverfis fra 2006 en um leid svara porfum og eftirspurn dagsins i dag.

Tilgangur pessarar lysingar, er ad vera leidbeinandi vid gerd nys deiliskipulags 9,0 ha sveedis og
upplysa hagsmunaadila um azetlanir.

Skipulagsradgjafar verksins verda GlamaKim arkitektar.
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essi var sampykkt til kynningar af baejarstjorn Mosfellsbaejar pann XX.XX.2021.

“~

Stadsetning og afmorkun svaedis

Svaedid er i beinu framhaldi af niverandi byggo og eru allir innvidir og grunnkerfi til stadar. bad
afmarkast af Vesturlandsvegi til vesturs, Pingvallavegi og péttbylismdérkum til nordurs, Helgafelli
til austurs og eldri byggd vid Asahverfi til sudurs. Megin aksturs adkoma er fra Vesturlandsvegi
um Helgafellsveg og Asaveg og fra Pingvallarvegi um Asaveg. Byggdin mun tengjast Asavegi eins
og radgert er i gildandi adalskipulagi. Landid er { nokkrum halla fra Helgafelli og til vesturs ad
Vesturlandsvegi. Heedarlega svaedisins er a bilinu 48 m til 84 m. Landid er allt { eigu
Mosfellsbzjar.
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Adalskipulag

Svaedid er { adalskipulagi Mosfellsbaejar 2011-2030 skilgreint sem ibudarsvaedi (327-b). Pad
liggur upp ad gildandi péttbylismork Mosfellsbaejar vid jadar Helgafellshverfis. Pad tengist akleid
um Asaveg en einnig er radgert ad adrar gongu og utivistartengingar verdi vid hid nyja hverfi.
Skv. adalskipulagi er rddgert a0 reisa 90 nyjar eignir & landinu, mest sérbyli.
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Nr Svaedi 2 % E‘ E‘ é é SIE) Lysing
321-1b | Akrar 19 14,0 160 14 179 12,8 | Obyggt ad mestu
327-1b | Helgafellshverfi, nyrsti hluti 10 90 10 90 9,0 |Obygat
328-1b | Helgafellshverfi vestan augans 4 24 4 24 6.0 | Uppbyeging hafin
Mynd 2. Tafla a bls. 31 { adalskipulagi Mosfellsbaejar 2011-2030.
327-1b | 10,0 |Helgafellshverfi, Obyggt Blondud byggd, adallega sérbyli.
nyrsti hluti. Uppbygging samkv.
deiliskipulagi.

Mynd 3. Tafla 4 bls. 36 { adalskipulagi Mosfellsbaejar 2011-2030.

Markmio

Helstu markmid med nyju deiliskipulagi eru:

e Ad méta byggd sem fellur ad naverandi hverfi, byggdarmynstri og skipulagi adliggjandi
svaeoa.

e Adtryggja g60 tengsl vid umhverfid med fyrirkomulagi stiga, gatna, opinna greenna
sva0da og ofanvatsnlausna.

o A0 tryggja g60a og 6rugga adkomu ad deiliskipulagssveedinu fyrir mismunandi
ferdamata og tengingu vid neerliggjandi pjonustu.

e Ad skilgreina byggingareiti og setja fram skilmala fyrir haedir hisa, landnotkun og
nytingarhlutfall.

e Ad gert verdi rad fyrir 90 almennum {btidum { sérbyli.

Adrar aztlanir
Deiliskipulagio verdur i samraemi vid eftirfarandi azetlanir:
e Adalskipulag Mosfellsbaejar 2011-2030
e Umhverfisstefna Mosfellsbaejar
e Landsskipulagsstefna
e Sveaedisskipulag Hofudborgarsvaedisins
e Skipulagslog nr. 123 /2010 og skipulagsreglugerd nr. 90/2013.
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Umbhverfismat

Samkveemt 16gum nr. 111/2021 um Umhverfismat framkvaeemda og dzetlanamat fellur
skipulagssvaedid ekki undir framkvaemdir sem kunna ad hafa { for med sér umtalsverd
umhverfisahrif. Reiturinn er { dag ibidarsvaedi og skilgreint sem slikt { adalskipulagi. Nytt
deiliskipulag er einn af lokaaféngum af nokkrum { uppbyggingu Helgafellslands og mun hafa litil
umhverfisahrif. Umhverfismat fylgdi sampykktu adalskipulagi Mosfellsbaejar 2011-2030.

Veodurfar

Vedurlag { Mosfellsbee stjornast mjog af naleego fjalla, einkum Esjunnar nyrst i sveitinni. Undir
Esjunni eru hvassvidri mest pegar vedur stendur Ur geiranum milli nordurs og austurs og
stadbundid einnig { 6drum attum. [ Mosfellsbae eru austanattir rikjandi. Ovedur koma pé flest tir
NA og ANA attum. Urkoma er ad jafnadi mest pegar vindatt er sudaustleeg eda sudleg.

Nattara

Skipulagssvaedid hallar til vesturs og nordur og ber einkenni holts og melar. A sveedinu méa medal
annars finna alaskaltipinu, snarrétar-, grasengja-, lyngmoa- og fjalldrapavist auk pess er &
svaedinu starungsmyrarvist sem er vistgerd sem talin er { haettu en téluvert er af peirri vist {
nagrenninu. Myrar eru ad finna & sudurhluta svaedisins naest adliggjandi byggo og vegi, skv.
tittekt um grédurfar & neerliggjandi svaedi unna af Nattirufraedistofnun Islands 2018. Umraett
svaedi verdur skodad sérstaklega hvort uppsafnad vatn tengist eldri skurdagerod eda veglagningu
Asavegar. Dyralif er ekki pekkt 4 svaedinu.

Ofanfloo

Helgafellid teygir sig upp { 215 m.y.s. og hefur brattar hlidar 4 prja vegu. Undir hlidum Helgafells
er skilgreint A-haettusveaedi (raud lina 4 adalskipulagsuppdreetti, mynd 2) samkvaemt
ofanfl60aheaettumati fyrir Mosfellsbae (Ofanflédahaettumat fyrir Mosfellsbze. Greinargerd med
haettumatskorti, Eirikur Gislason og Témas J6hannesson (Skyrsla VI 2011-002)).
Deiliskipulagssvaedid er fyrir utan haettusvaedi ofanfloda.

Fornminjar

Skraning fornleifa { Mosfellsbae for fram 4 vegum Pjédminjasafnsins arin 2000 og 2001, skyrsla
um skraninguna var gefin ut ario 2006. Engar fridlystar fornminjar eru a svaedinu skv. peirri
skraningu. Frekari skraning mun eiga sér stad og sérstok skyrsla gefin Gt i samraemi vid 16g um
menningarminjar nr. 80/2012. Antikva ehf. um kanna svadid og annast gerd skyrslunnar.

Um er a0 reeda 6byggt sveedi og pvi ekki porf 4 gerd hisakénnunar { samreemi vid 5. mgr. 37. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

Skipulagsferli - samrad og kynningar

Lysing pessi sem unnin er { samraemi vid 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt {
Baejarstjérn Mosfellsbaejar pann 27.10.2021.

Tillaga a0 deiliskipulagi verdur unnin i samradi og samvinnu vid bajaryfirvold, ldgbundna
umsagnaradila og adra hagsmunaadila, innan pess ramma sem vio a.
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Lysing pessi er adgengileg a vef sveitarfélagsins, mos.is/skipulagsauglysingar og 4
upplysingatorgi Pverholti 2. Hiin var auglyst baedi 4 vef sem og { baejarbladinu Mosfellingi.

Helstu umsagnaradilar eru:
e Skipulagsstofnun
Heilbrigdiseftirlit Kj6sarsvaedis
Umhverfisstofnun
Vedurstofa [slands
Minjastofnun fslands
Veitur ohf.
Svaedisskipulagsnefnd Hofudborgarsvaedisins (SSH)
Slokkvilid Hofudborgarsvaedisins

Lausleg timadeetlun skipulagsferlisins
Né6v. | Des. | Jan.22 | Feb. | Mar. Apr.

Lysing & skipulagsaaetlun og
umsagnarferli

Tillaga ad deiliskipulagi
Kynning & deiliskipulagstillogy
fbdafundur

Tillaga fullunnin og afgreidsla
skipulagstillogu til auglysingar
Auglysing og gildistaka

Heimildir

Adalskipulag Mosfellsbaejar 2011-2030

Ofanfl60aheaettumat fyrir Mosfellsbae. Greinargerd med haettumatskorti, Eirikur Gislason og
Témas Jéhannesson (Skyrsla Vi 2011-002)

Skraning fornleifa i Mosfellsbae, Reykjavik 2006. Pjédminjasafn [slands

Uttekt 4 grédurfari 4 Helgafellstorfu { Mosfellsbze, 2018, Borgb6r Magntisson og Sigmar
Mettsalemsson.

Umbhverfisstefna Mosfellsbaejar



