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Skipulagslysing - adal- og deiliskipulagsbreyting

Inngangur

Skipulagslysing bessi er unnin skv. 1. mgr. 30. gr. og 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Umreaett skipulagssvaedi er { Adalskipulag Mosfellsbaejar 2011-2030 skilgreint sem
midsvaedi (M) skv. skipulagsreglugerd nr. 90/2013, 116-M.

Samkvaemt adalskipulagi er midsvaedum lyst med eftirfarandi heetti: ,,/ midbae
Mosfellsbzejar verdi pungamidja menningar { beenum. L6gd skal dhersla d vandada baejarmynd {
midbae og markadur verdi ,menningards” sem génguleid milli stofnana og menningarstada. Hugad
verdi ad péttingu byggdar og pannig skapadar forsendur fyrir uppbyggingu pjonustu- og
menningarstarfsemi auk annarra stofnana og ibtida { midbae. Félagsleg pjonusta verdi midsvaedis
og adgengileg dllum og auk pess ndleegt annarri pjonustu baejarfélagsins pannig ad sampaetting
verdi audveld. Midstdd heilsugaeslu i bajarfélaginu verdi d miobaejarsvaedi.”

Skipulagslysing pessi fjallar um breytingu midsvaedis i greinargerd gildandi
adalskipulags sem og deiliskipulagsbreytingu innan svaedisins. Fjallar breytingin fyrst og fremst
um auknar heimildir fyrir uppbyggingu ibtida i samraemi vid péttingu byggdar sem og ad
skilgreina betur og fastsetja uppbyggingu samfélagspjonustu { kringum busetuuppbyggingu fyrir
aldrada i kringum kjarna vid Hladhamra og Bjarkarholt. Breytingin einkennist af uppfeerslu {
toflu greinargerdar gildandi adalskipulags, uppdreettir breytast ekki. Samhlioa
adalskipulagsbreytingu verdur kynnt deiliskipulagsbreyting 4 uppdraetti innan svaedis 116.

Skipulagslysing pessi var sampykkt til kynningar af baejarstjérn Mosfellsbaejar pann 26.01.2022.
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Mynd 1. Péttbylisuppdrattur adalskipulags Mosfellsbaejar 2011-2030, midsveedi 116-M merkt med raudu.
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Mynd 2. Adalskipulagssveedi ma sja i raudu, deiliskipulagsveedi i blau. Loftmynd fra arinu 2021.

Stadsetning og afmorkun svaedis

Svaedid liggur vid Vesturlandsveg og afmarkast af godum umferdarazedum og tengingum. Pad er i
nalaego vid adra skipulagda ibudabyggd med ymsum smeerri reitum samfélagspjonustu eda
verslunar- og pjonustureitum. Midsveedi 116 afmarkast helst af gotunum Langatanga, Pverholti,
Bjarkarholti, Haholti og Skeidholti. Samanlagt neer adalskipulagsbreytingin yfir 24,4 ha. svaedi.

Adrar stefnur

Vondud uppbygging innan hverfisins er i samraemi vid Svaedisskipulag hofudborgarsvadisins
2040, um péttingu byggoar og fjolbreytt frambod ibuida. Med breytingu Svaedisskipulagsins,
stadfest 25.05.2018, sampykktu sveitarfélogin sjo og baejarstjornir peirra stefnu um péttari
byggd og frekari uppbyggingu { kringum samgdngu- og préunarasa Borgarlinu sem tengja 4
sveitarfélogin saman. Midsveedi 116-M { Mosfellsbae er pad tilgreindur baejarkjarni skv. mynd A {
greinargerd. Markmidid er ad hlutdeild almenningssamgangna verdi ad minnsta kosti 12% af
heildar ferdum innan héfudborgarsveaedisins.

Meginpungi vaxtar skal beint 4 midkjarna og dnnur samgéngumidud préunarsvaeoi.
Hlutfall ibudabyggdar & peim sveedum vaxi tr 30% { 66% med legu samgongu- og préunarasa.
Aztlad er ad i jadri byggdar, 4 bord vid midsvaedi Mosfellsbaejar, verdi svaedisnyting fra 0,5-0,8, &
vid adra midbaei og baejarkjarna. Mikilvaegt er ad pétting byggdar eigi sér stad medfram
Borgarlinu til pess ad tryggja farpegagrunn Borgarlinu og tryggja hatt pjénustustig hennar.
Aztlad er ad Borgarlina fari um midsvaedi 116-M.

Adalskipulagsbreytingin samraemist einnig hugmyndum um sjalfbeert skipulag péttbylis i
Landsskipulagsstefnu 2015-2026.



Skipulagslysing - adal- og deiliskipulagsbreyting

Adalskipulag

Svaedinu er { adalskipulagi Mosfellsbajar 2011-2030 lyst { toflu baedi 4 sidu 31 og 40.
Skilgreiningar svaeda eru takmarkadar og uppbyggingarakvaedi almennt 6ljos.

[ adalskipulagi er svaedinu lyst med eftirfarandi heetti, bls. 40: ,Midbzejarsvadi med helstu
bjonustufyrirtekjum og stofnunum baejarins auk taeplega 130 ibtida. Sumpart gysin byggd og audir
reitir. Hverfisverndad sveedi, Urdir, { midju.”

Um skipulagsakvaedi stendur: ,Midad er vid ad byggdin myndi heillega og samfellda
bajarmynd og ldgmarksnytingarhlutfall 16da verdi ad jafnadi 0,6. Gert er rdd fyrir um 260 nyjum
ibudum. Uppbygging { samraemi vid nysampykkt deiliskipulag.”

A midsvaedi skal vera pungamidja verslunar og pjénustu Mosfellsbzejar. [ midbaenum er
midstoo stjornsyslu sveitarfélagsins, heilsugaeslustod, verslanir og ymis pjonustufyrirtaeki
asamt nokkurri ibudarbyggo.
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Mynd 3. Tafla & bls. 31 i adalskipulagi Mosfellsbaejar 2011-2030.
Nr. | Steerd |Svaeoi Lysing Skipulagsikvaeoi
116-M | 24,4 |Midber Midbzaejarsvaedi med Midad er vid ad byggdin myndi
Mosfellsbejar helstu pjonustufyrir- heillega og samfellda baejar-

tekjum og stofnunum mynd og lagmarksnytingar-
baejarins auk teeplega 130 | hlutfall 16da verdi ad jafnadi
ibtida. Sumpart gisin 0,6. Gert er rad fyrir um 260
byggd og audir reitir. nyjum ibadum. Uppbygging i
Hverfisverndad svadi, samrami vid nysampykkt
Urdir, i midju. deiliskipulag.

Mynd 4. Tafla 4 bls. 36 { adalskipulagi Mosfellsbaejar 2011-2030.

116-M adalskipulagsbreyting

[ adalskipulagi Mosfellsbaejar kemur fram ad byggja megi 260 nyjar eignir { samraemi vid
deiliskipulag til viobdtar vid peer 126 ibidir innan svaedisins. Vitnad er { gildandi deiliskipulag
sem sampykkt var pann 22.12.2010 en skv. pvi ma byggja 285 eignir. Mérgum reitum
midbaejarins hefur verio breytt med péttingu i huga. Enn eru 6byggo svaedi innan gildandi
skipulags og pvi ljést ad fjolga parf dkveedi um {bdir par sem ad préun hefur leitt af sér fleiri en
smeerri ibudir en skipulag fra 2010 gerdi rad fyrir. Helsta uppbygging {btida hefur att sér stad vio
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Bjarkarholt. Nyjasta deiliskipulagsbreyting vid gotuna Bjarkarholt heimiladi uppbyggingu
hdsnaedis oryggisibida fyrir aldrada neest starfsemi Eirar. Skilgreina parf almennt slika starfsemi
betur { adalskipulagi. Sampykktar hafa verid 100 einingar en dzetlad er baeta 4 vid 150 einingum
fyrir pennan hép. Breytingin mun pvi fjdlga almennum ibtidum sem og ad skilgreina betur
uppbyggingu pjénustuhisnaedis.

Bjarkarholt deiliskipulagsbreyting

Vid Bjarkarholt er { gildi deiliskipulag sem sampykkt var pann 22.12.2010. Aztlud er
deiliskipulagsbreyting samhlida adalskipulagsbreytingunni sem tengist premur l60um vid
Bjarkarholt, i dag nimeradar 1, 2 og 3. Um er ad rada sveedi innan uppbyggingarreitar E {
deiliskipulagi og inniheldur dazetlun um uppbyggingu hiisnadis og midbaejargards. Gerd hefur
verid breyting fyrsta hluta svaedisins sem tilgreinir uppbyggingu 100 eininga fyrir
pjonustuibidir aldradra. Breytingin var sampykkt 08.12.2021. Deiliskipulagsbreyting pessi er
seinni 4fangi peirrar deetlunar.

Mynd 5. Bjarkarholt 1, 2 og 3 sem deiliskipulagsbreytingin mun n4 til.
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Markmio

Helstu markmid med breytingum:

e A0 auka heimildir til ibudaruppbyggingar 4 midsvaedum { Mosfellsbae med péttingu
byggdar og mannlif sveeda ad leidarljosi

e AQ yta undir fjolbreyttari uppbyggingu 4 sveedum { tengslum vid verslun og pjonustu.

e A0 styrkja midsvaedi Mosfellsbagjar.

e Stydja vid uppbyggingu ibuda fyrir aldrada.

e Nyta betur raskad land i nalaegd vid pjénustu.

o Fylgja sampykktri breytingu & Sveedisskipulagi H6fudborgarsveedisins 2040 um péttari byggd
innan svaeda sem flokkast undir préunaréasa fyrir Borgarlinu.

Adrar azetlanir
Deiliskipulagid verdur i samraemi vid eftirfarandi azetlanir:
e Adalskipulag Mosfellsbaejar 2011-2030
e Umhverfisstefna Mosfellsbaejar
e Landsskipulagsstefna
e Sveaedisskipulag h6fudborgarsvaedisins, Hofudborgarsvaedio 2040
e Skipulagslog nr. 123/2010 og skipulagsreglugerd nr. 90/2013

Umbhverfismat

Samkvaemt l6gum nr. 111/2021 um Umhverfismat framkvaemada og daetlanamat fellur
skipulagsbreytingin ekki undir framkvaemdir sem kunna ad hafa i for med sér umtalsverd
umhverfisahrif. Um raskad land er ad raeda. Umhverfismat fylgdi sampykktu adalskipulagi
Mosfellsbaejar 2011-2030.

Fornminjar

Skraning fornleifa { Mosfellsbae for fram & vegum Pj6dminjasafnsins arin 2000 og 2001, skyrsla
um skraninguna var gefin tt ario 2006. Sva0did er pegar deiliskipulagt, raskad og/eda byggt og
pvi er ekki porf & frekari skraningu.

Skipulagsferli - samrad og kynningar
Lysing pessi sem unnin er i samraemi vid 30. gr. og 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var
sampykkt { Baejarstjorn Mosfellsbagjar pann 26.01.2022.

Tillaga adalskipulagsbreytingu verdur sett fram sem greinargerd og unnin i samradi og
samvinnu vid baejaryfirvold, logbundna umsagnaradila og adra hagsmunaadila, innan pess
ramma sem vi0 a. Deiliskipulagsbreyting verdur framsett &4 uppdreetti. Kynning verdur med peim
heetti sem adstedur leyfa hverju sinni.

Lysing pessi er adgengileg a vef sveitarfélagsins, mos.is/skipulagsauglysingar og a
upplysingatorgi Pverholti 2. Hun var auglyst baedi 4 vef sem og i baejarbladinu Mosfellingi.
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Helstu umsagnaradilar eru:
e Skipulagsstofnun
Heilbrigdiseftirlit
Minjastofnun {slands
Veitur ohf.
Sveedisskipulagsnefnd Hofudborgarsvaedisins (SSH)
Slokkvilid Hofudborgarsvaedisins

Lausleg timadazetlun skipulagsferlisins
jan. | feb. | mars | april | maf

Lysing & skipulagsaaetlun og
umsagnarferli

Tillaga a0 adalskipulagi og
deiliskipulagi
Kynningarferli og umsagnir

Urvinnsla og gildistaka

Heimildir
Adalskipulag Mosfellsbaejar 2011-2030.
Skraning fornleifa i Mosfellsbae, Reykjavik 2006. Pjédminjasafn {slands.



