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BYGGINGARREITUR
Á LÓÐ

Z

BINDANDI BYGGINGARLÍNA

KVÖÐ UM ALM. GÖNGURÉTT

ÚTLÍNUR LÓÐA

A.m.k. hluti húss standi í þessari línu, sjá þó

SKÝRINGAR:

Á GRUNDVELLI DEILISKIPULAGS- OG SKÝRINGARUPPDRÁTTA ERU UNNIR
SKIPULAGS- OG BYGGINGARSKILMÁLAR SEM KVEÐA NÁNAR Á UM
ÚTFÆRSLU SKIPULAGSINS.
Á MÆLI- OG HÆÐABLÖÐUM KOMA FRAM STÆRÐIR OG MÁLSETNINGAR
LÓÐA OG BYGGINGARREITA, HÆÐARLEGA ÁSAMT KVÖÐUM VEGNA GATNA,
STÍGA, AÐ- OG FRÁVEITNA.

ÖNNUR SKIPULAGSGÖGN
- Skýringaruppdráttur nr. 002 dags. 2006-07-05, breytt 2006-11-30.
- Skipulags- og byggingarskilmálar, dags. 2006-07-05, breytt 2006-11-30.

GERÐ ER GREIN FYRIR BREYTINGUM Á AUGLÝSTRI
DEILISKIPULAGSTILLÖGU Í 5. KAFLA SKIPULAGS- OG BYGGINGARSKILMÁLA.

ÍSGRAF H.F. MYNDMÆLDI EFTIR LOFTMYND SEM LANDMÆLINGAR ÍSLANDS
TÓKU 7. ÁGÚST 1995
HNITAKERFI REYKJAVÍKUR OG NÁGRENNIS
HÆÐARKERFI REYKJAVÍKUR
HÆÐALÍNUBIL: 1,0 M

LEGA GÖNGUSTÍGA GETUR LÍTILLEGA BREYST VIÐ NÁNARI HÖNNUN
ÞEIRRA.

TEIKNISTOFA ARKITEKTA, GYLFI GUÐJÓNSSON OG FÉLAGAR EHF VANN AÐ
DEILISKIPULAGINU Í SAMRÁÐI VIÐ LANDEIGENDUR OG SKIPULAGS- OG
BYGGINGARNEFND MOSFELLSBÆJAR 2005 OG 2006.

FJÖLBÝLI, ÞRJÁR HÆÐIRF-III

KENNILEITI Á BYGGINGUM

S-I-III

HÁMARKS FJÖLDI BÍLASTÆÐA

KVÖÐ UM GRÓÐUR
(sjá nánar skipulags- og byggingarskilmála)

KVÖÐ UM STEINSTEYPTAN LÁGAN VEGG

AKSTURSTEFNA UM TORG

VIÐ EINKALÓÐAHLUTA ÍBÚÐA Á 1. HÆÐ FJÖLBÝLISHÚSA

Mismunandi húsgerðir

Mismunandi húsgerðir

sérstök ákvæði um fjölbýlishús í byggingar- og
skipulagsskilmálum.

sjá nánar skipulags- og byggingarskilmála

GÖNGUSTÍGAR

KVÖÐ UM SPENNISTÖÐ
Á LÓÐ

FJÖLBÝLI, FJÓRAR HÆÐIRF-IV

(sjá nánar skipulags- og byggingarskilmála)
STOFNUN, EIN, TVÆR OG/EÐA ÞRJÁR HÆÐIR

MÖRK SKIPULAGSSVÆÐIS

INNKEYRSLA Í BÍLAGEYMSLU NEÐAN JARÐAR
STAÐSETNING ÓNÁKVÆM

SÉRSTAKUR YFIRBORÐSFRÁGANGUR
Hellulögn, malbik, gróður

SAMÞYKKTIR:
DEILISKIPULAG ÞETTA SEM AUGLÝST HEFUR VERIÐ SKV. 25.

GR. OG 1. MGR. 26 GR. SKIPULAGS- OG BYGGINGARLAGA
NR.73/1997 VAR SAMÞYKKT Í BÆJARSTJÓRN MOSFELLSBÆJAR:

_____________________

________________________________
BÆJARSTJÓRI

P INNAN LÓÐAR

(sjá nánar skipulags- og byggingarskilmála)
ATVINNUSTARFSEMI HEIMIL

2006-11-30

GYLFI GUÐJÓNSSON

arkitektar faí.
OG FÉLAGAR ehf.
GYLFI GUÐJÓNSSON

arkitektar faí.
OG FÉLAGAR ehf.

SKÓLAVÖRÐUSTÍG 3

BREYTT

REYKJAVÍKTEIKNAÐ

KVARÐI

HANNAÐ

BLAÐ

VERK

SÍMI 552-8740 FAX 562-8740
NETFANG:

101 REYKJAVÍK

TEIKNA@TEIKNA.IS

0 50 100 150 m

N

GILDANDI DEILISKIPULAG, HLUTI   mkv. 1:1.000
Samþykkt í bæjarstjórn Mosfellsbæjar 13.12.2006
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TILLAGA AÐ BREYTINGU Á DEILISKIPULAGI,   mkv. 1:1.000 Deiliskipulagsbreyting þessi sem fengið hefur meðferð í 
samræmi við ákvæði 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 
123/2010 var samþykkt í skipulagsnefnd  þann_________ 
2022 og í bæjarráði þann_________ 2022

Tillagan var auglýst frá _______ 2022 með 
athugasemdafrest til ________ 2022

Auglýsing um gildistöku breytingarinnar var auglýst í 
B-deild Stjórnartíðinda þann_______ 2022

__________________________________________________

Úr greinargerð gildandi deiliskipulags  

Mosfellsbær Helgafellshverfi, miðsvæði. 

Leikskólalóð merkt S-l-ll A 

Í inngangsköflum (3.1 og 3.2) og um skipulagshugmynd segir m.a.: 
„Lóðin er í tiltölulega miklum halla til suðurs... Húsagerðir eru 
frjálsar að öðru leyti en því sem mæliblað, hæðarblað og skilmálar 
segja til um. Við hönnun húsa skal þess gætt að nýta landkosti lóða 
sem best og fella byggingar vel að landi... Lögð er áhersla á gæði 
húshönnunar í hverfinu vegna sérstakra aðstæðna, legu og þéttleika 
fyrirhugaðrar byggðar.“ 

Úr skilmálum gildandi deiliskipulags: 

• N hlf. 0,3 án kjallara. 

• Hámarkshæð húss tvær hæðir, 9 m án kjallara. 

• Staðsetning 25 bílastæða innan lóðar og heimilt að koma hluta 

bílastæða fyrir innan byggingarreits, þar sem aðstæður leyfa. 

Telja má með götustæði við Vefarastræti. Talsverðir 

möguleikar eru á samnýtingu bílastæða. 

• Lóðarstærð er 5899 fm. 

Greinargerð með tillögu að 

deiliskipulagsbreytingu.  
Vefarastræti 2 – 6 

 

Breytingin felst í 

- Breyttum byggingarreit, þ.e. stækkun til suðurs (8,5 m). 

austurs (14,3 m) og vesturs (2,0 m). Þessi stækkun er 

tilkomin svo betur megi hanna hús í landhalla og laga það 

aðstæðum. 

 

- Niðurfellingu kvaðar um gróðurbelti á norðurhluta lóðar. 

Gróður skal nánar útfærður við landslagshönnun lóðar og 

leikvallar. Sýna skal gróður á aðaluppdráttum byggingar. 
 

Deiliskipulagsbreytingin nær einungis til leikskólalóðar, 
Vefarastrætis 2 - 6. Aðkoma lóðar er enn um botnlanga er tengist 
Vefarastræti austan lóðar Skilmálar um lóðarstærð, nýtingarhlutfall, 
hámarkshæð og bílastæðarfjölda eru óbreyttir og gildir að öðru leyti 
Deiliskipulag, Mosfellsbær, Helgafellshverfi, miðsvæði/íbúðarsvæði, 
samþykkt í bæjarstjórn Mosfellsbæjar 13. des. 2006 og Skipulags – 
og byggingarskilmálar sömu dags. því fylgjandi. Þar er gerð grein 
fyrir helstu forsendum, stefnu og skilmálum fyrir deiliskipulagið. 
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