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1.1

1.2

Greinagerd honnuoa

Adaluppdrezettir

Inngangur
A adalskipulagi er pessi 168 (reitur 520F) merkt sem fristundabyggd en ekki er deiliskipulag til fyrir
hana, pvi mun pessi framkvemd purfa ad fara i grenndarkynningu og svo mun Skiplagsnefnd taka
afstodu til framkvaemdarinnar.
Hussid er einnar hada mannvirki a0 Hamrabrekkum 8 Mosfellsba, stadsett nordan Nesjavallarvegar.
Husid er fristundahas. Husid verdur pjonustad med prif af utanadkomandi adilum sem koma med
oll prifa- og hreinletisbunad.
Gengid er inn i husid i alrymid. I husinu er herbergi, stofa, badherbergi og alrymi. Haegt er ad
ganga Ut ur bAdum herbegjum ut 4 palla. Sorpgeymslur eru vid innakstur. Hedarmunur milli svaedis
framan vid inngangsdyr/atidyr og golfs er ekki meiri en 25 mm, ad medtalinni haed a proskuldi.
Umferdabreidd utidyra er meira en 83 sm. og opnun innihurd er alstadar yfir 83 sm pannig ad
hjolastolar komast um, sambr. grein 6.4.2 og 6.4.3.
Husid er 1 notkunarflokki 3.
Verkid er unnid fyrir einkaadila sem mun eiga husid.

Forsendur honnunar
Husid er hannad samkvaemt islenskum 16gum, reglugerdum og gildandi skipulagi. Husid er 42,7 m?
med storum gluggum pannig ad nordurljosin njot sin vel & vetrarnéttum. betta hiis er hugsad fyrir
eigendurna til ad njota natirunnar og nordurljosa.
Ekki er deiliskipulag til fyrir 16dina en a adalskiplagi er pessi 160 (reitur 520F) merkt sem
fristundabyggd, vegna Dparf ad setja framkvemdina i grenndarkynningu og sidan parf
Skipulagsnefnd ad taka afstdou til framkvaemdarinnar.

Helstu reglugerdir, stadlar og leidbeiningabl6d eru:
e Byggingarreglugerd 112/2012 med dordnum breytingum.
e [ST 45:2016 (hljodvist)

e Reglugerd um havada 724/2008

e ST 68 (Fraveitulagnir)

o ST 66 (Varmatap)

o IST EN 1264 (golfhiti)

e IST EN 13779:2007 (Loftrasing)

e DS 428 (Loftraesing)

e ST 67:2013 (Vatnslagnastadall)

e RBDI&O

1.2.1 Adkoma, umferoaleidir og dvalarsvaedi utandyra

Adkoma ad bilastedi vid his verdur um nyjan veg sem lagdur nedst 1 168 nr. 7, 15 metra fra
Nesjavallavegi og er kvod a peirri 160 vegna pess. Bilastadi er stadsett vid hus og eru i somu haed
og hus pannig ad adkoma er g6d og audvelt ad hafa hana hjolastélafeera. Umhverfio verdur lata
vera sem natturlegast og 6breytt fra nuverandi Pallar verda gerdir gafla his pannig ad gestir geta
setid par. Ad 60ru leiti verdur 160 latin vera 6breytt med nuverandi grodri, grasi, mosa og trjagroori.
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1.2.2 Adalinngangar og adrar umferdaleidir innandyra
Haedarmunur milli svaedis framan vid inngangsdyr/utidyr og goélfs er ekki meiri en 25 mm, ad
medtalinni haed 4 proskuldi. Utidyr eru med 90 sm. hurdafleka pannig ad umferdaleid er yfir 83 sm.
a0 breidd, hao hurdarfleka er 2,10 og pa umferdaleid > 2,00 4 haed. Somu mal eru & hurdum 0t Gr
herbergjum. Vid hlid utihurdar er ekkert sem truflar adkomu pannig ad >50 sm. hlidarrymi er par
sem athafnasveedi fyrir hjolastol.

1.2.3 Umferodaleidir innan huss
Umferodaleid um allar dyr innahuss er < 83 sm. og hurdir eru proskuldslausar.

1.24 Byggingar til annarra nota en ibudar
Husio er 1itid og audratanlegt um pad og ut pannig ad tryggt er ad folk mun alltaf komst fljott ut ef
einhver va stedjar ad.

1.2.5 Flottaleiodir
Flottaleidir eru um utidyr og svaladyr.

1.3 Helstu nidurstoour
Mannvirkid hefur a0komu og umferdaleidir innan hiss sem hentar folki i hjolastélum. Inni er gott
sameinginlegt rymi og einnig er rymi ti med godri adkomu Ur husi.
betta mannvirki stenst i alla stadi krofur byggingarreglugerdar og islenskra stadla sem gerdar eru til
mannvirkis sem pessa.

14 Adrar upplysingar
GoOgn med byggingarleyfisumsokn eru :

e Greinagerd pessi.

e Adaluppdreettir, 1 stk. Al.

e Skraningartafla, ( einnig 4 & teikningu (101)) og Excel formi.

e Leidnitap (tafla a teikningu 101).

e Burdarvirkisteikningar 200, 201 og 211. — Sidar

e Frarennslis- og loftrastiteikning 301. — Sidar

e Neysluvatnsteikning 401. — Sidar

e Hitalagnateikning 501. — Sidar
Innra eftirlitskerfi honnunar er skv. gadahandbok Verkhofs ehf. (Gadahandbdk honnudar,
honnunarstjora og byggingarstjora), 16g 160/2010, byggingarreglugerd 112/2012 og skodunarlista
Mannvirkjastofnunar nr. 4.030. Vid samremingu honnunargagna er studst vid gatlista
Reykjavikurborgar og samsvarandi gatlista.

2. Einangrun.

2.1 Inngangur
Um er ad raeda einnar haedar hus ad Hamrabrekkum 8 Mosfellsbza, til notkunar fyrir eigendur.
Verkid er unnid fyrir einkaadila, sja byggingarleyfisumsokn.
Abyrgdarsvid honnuda er skv. medfylgjandi greinargerd.

2.2 Forsendur honnunar
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Husio er varmatapsreiknad og afkost golthita akvardad ut fra pvi. Byggingin uppfyllir krofur
byggingareglugerdar 112/2012. Sja samantekt i byggingalysingu a teikningu 101.

221 Einangrun

Undir botnplotur og nidur med sokkli kemur 100 mm fraudplast einangrun.

Veggir eru einangradir med 150 steinull milli timburstoda.

Gluggar og hurdir i veggjum erum med U-gildi 0,75 og pakgluggi 0,60 sem er tdluvert yfir krofum
byggingarreglugerdar. Pbak er hefdbundid timburpak, pakpappi. 25 mm bordakledning, 25 mm
loftbil, 45x245 sperrur ¢/c 600, 220 mm steinull, rakavorn, 35 mm lagnagrind og loftaklaedning. 35
mm steinullareinangrun verdur sett raflagnagrind 1 pak pannig ad U-gildi paks verdur 0,16.

2.2.2 Rakapétting

2.3

Sokkulveggir og botnplata er steypt sem tryggir ad ekki er rakafleedi i gegnum pa byggingarhluta.
[ veggjum er rakavarnarlag ad innan og ad utan opinn krossvidur og par yfir 22 lofbil auk 28 mm
bils sem myndar 4 milli standandi bordakledningar. bak er lokad ad nedan med vidurkenndri
rakavarnalagi, fragangur samkv. sérriti Nyskopunarmidstédvar, limt saman med vidurkenndu limbandi,
kittad par sem pad kemur ad 6drum byggingarhlutum o.s.frv. Fyrir ofan einangrun er 22 mm loftbil sem
er opid til beggja enda auk pess er yfir 25x150 bordakladning med breeddum tjérupappa.

Helstu nidurstoour

2.3.1 Einangrun

Einangrun utveggja er 150 mm og paka 255 mm. Undir golfplétu er 100 mm einangrun, utan a
sokkla kenur 50 mm steinullareinangru med sementsbundnum plétum yfir og tryggir pad ad ekki
verdur kuldabru i gegnum steypuna..

Med hurdum og gluggum med mjog lagum U-gildum skilar pad fullnegjandi einangrun a hjup
byggingarinnar.

2.3.2 Rakapétting

24

3.

3.1

Med steypu i botnplotu og Gtveggjum og péttu rakavarnarlagi i veggjum og loftum er tryggt raki
leiti ekki ut i byggingarhluta.

Adrar upplysingar
Sjéa teikningar.
Orkurammi fyrir husid er gerdur og samkvamt honum fullgildir hiisid kréfum reglugerdar.
Innra eftirlitskerfi honnunar er skv. gadahandbok Verkhofs ehf. (Gadahandbok hoénnudar,
honnunarstjora og byggingarstjora), 16g 160/2010, byggingarreglugerd 112/2012 og skodunarlista
Mannvirkjastofnunar nr. 4.030. Vid samraemingu honnunargagna er studst vid gatlista
Reykjavikurborgar og samsvarandi gatlista.

Hljéovist

Inngangur
Um er ad reda einnar haeda hus, ad Hamrabrekkum 8 Mosfellsbe, til notkunar fyrir eigendur.
Greinagerd er midud viod adaluppdretti gerda af verkfreedistofunni Verkhofi ehf.
Verkid er unnid fyrir einkaadila, sja byggingarleyfisumsokn.
Abyrgdarsvid honnuda er skv. medfylgjandi greinargerd.
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3.2 Forsendur honnunar

3.2.1 Kréfur i byggingarreglugero
bar sem petta er staksteett hus parf ekki ad huga hljodburdi 4 milli rymi, en tryggja parf ad taeki og
bunadur fari ekki yfir krofur ST 45. Husid verdur stadsett i nordausturhluta 16dar c.a. 50 metra fra
Nesjavallavegi og a milli vega og hus er trjagrodur sem minnkar hljodburd. Ef hljooburdur fra vegi
verdur dasettanlegur fyrir ibua pa er badi hagt ad pétta trjagrodur og/eda setja mon.

3.2.2 Byggingarlysing
Husid er timburhtis med gipsikleeddum veggjum og golfefni er flisar.

33 Helstu nidurstéour
Engar krofur er til hljodvarna innanhuss og trjagrodur a ad tryggja ad hljoo fra vegi fari ekki yfir
Oasettanleg mork.

3.4 Adrar upplysingar
Innra eftirlitskerfi honnunar er skv. gedahandbok Verkhofs ehf. (Gadahandbok honnudar,
hénnunarstjora og byggingarstjora), 16g 160/2010, byggingarreglugerd 112/2012 og skodunarlista
Mannvirkjastofnunar nr. 4.030. Vid samremingu honnunargagna er studst vid gatlista
Reykjavikurborgar og samsvarandi gatlista.

4. Brunahonnun

4.1 Inngangur
Um er a0 reda einnar haeda hus, ad Hamrabrekkum 8 Mosfellsbe, til notkunar fyrir eigendur.
Greinagerd er midud vid adaluppdreetti gerda af verkfraedistofunni Verkhofi ehf.
Verkid er unnid fyrir einkaadila, sja byggingarleyfisumsokn.
Abyrgdarsvid honnuda er skv. medfylgjandi greinargerd.

4.2 Forsendur honnunar og aoferoir
Notkunarflokkur hussins er 3, folk gistir i hisinu og pekkir stadhztti vel og er almennt feert um ad
bjarga sér sjalft ut ar mannvirkinu eda a 6ruggt svaoi vio eldsvoda.

4.3 Helstu nidurstodur )
Flottaleidir eru um adalinngang og dyr Gt 1 gard. [ husinu er eru reykskynjarar 1 iverurymum og
slokkviteeki eru vio anddyri Burdarvirki er R-60.

5. Lysing

5.1 Inngangur
Um er a0 reda einnar haeda hus, ad Hamrabrekkum 8 Mosfellsbe, til notkunar fyrir eigendur.
Greinagerd er miuad vid adaluppdretti gerda af verkfredistofunni Verkhofi ehf.
Verkid er unnid fyrir einkaadila, sja byggingarleyfisumsokn.

5.2 Abyrgdarsvid honnuda er skv. medfylgjandi greinargerdForsendur
e Vid honnun rafkerfa er studst vid Reglugerd um raforkuvirki nr.678/2009, IST 200
Raflagnir bygginga sem og Teeknilega Tengiskilmala Samorku.
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5.3

6.

6.1

6.2

6.3

Helstu nidurstoou

Lagnaleidir lag- og smaspennukerfa verda huldar eda utanaliggjandi. Innfelldar pipulagnir verda i
loftum, léttum veggjum og golfum fyrir lagnaleidir ad jadarbunadi, eftir pvi sem vid 4. I tilfellum
sem notadar verda  utanaliggjandi pipur verda per Gar hdggheldu  plasti.
Lagnaleidir utanhtss eru og verda plastpipulagnir i jorOu og verda per samreemdar pannig ad
lagnaleidir rafkerfa fylgja 16gnum annarra kerfa par sem pvi verdur vid komid.
Ekki er gert rad fyrir sérstokum Oryggisbunadi eda innbrotakerfi i byggingunni.
Rafbinadur verdur hefobundid innlagnaefni eftir pvi sem vid &4 hverjum stad. Ljosum verdur
almennt stadarstyrt i herbergjum sem og 6drum rymum. Utilysing stadsett pannig ad vidkomandi
svaedi séu upplyst. Utiljosum styrt af  birtuskynjara eda soluri.
Birtukrofur fyrir lysingu verda i samraemi vid reglugerdir um birtu (lux) i einstokum rymum. Lysing
verdur hefobundin ymist utana liggjandi eda innfelld og lampar valdir i samremi vid
notkun rymisins.

Oryggismal

Inngangur
Um er ad reda einnar hada has, ad Hamrabrekkum 8 Mosfellsbe, til notkunar fyrir eigendur.
Greinagerd er mioud vid adaluppdreetti gerda af verkfraedistofunni Verkhofi ehf.
Verkid er unnid fyrir einkaadila, sja byggingarleyfisumsokn.
Abyrgdarsvid honnuda er skv. medfylgjandi greinargerd.

Forsendur
Byggingin skal uppfylla allar krofur, reglugerdir og stadla.
bar ma helstar nefna fyrir pennan kafla er:
e Byggingareglugerd 112/2012 (Sérstaklega kaflar 9.1 — 9.9 og 12.1 — 12.7).

Helstu nidurstoou
Husid er 4 einni haed i flotu landslagi pannig ad ekki er fallhatta vegna pess. Adgengi er fra
adkomu/bilastdi er i sama plani og his og eins og fram kemur fyrr i greinagerd. [ hasinu eru
reykskynjarar i herbergjum og alrymi. Slokkviteeki er vid anddyri. Svalahurdir i herbergjum er
nagjanlega stor sem bjorgunarop og med anddyrishurd eru flottaleidir godar.
Burdarvirki huss er E 60. Adkoma slokkvilids og sjukrabila er fra innkeyrslu vid bilastaedi.
Vi0 honnun hussins er farid eftir peim stodlum og reglugerdum sem gilda um his sem petta og med
pvi ad vanda vinnu vid framkvaemdina & ad vera tryggt ad hasid pjoni eigendum sinum um ékomna
tio.
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7. Lagnir, sorp og fornminjar

7.1 Fraveita
Allur fragangur a fraveitum verdur i samrami vid gildandi reglugerd nr. 798/1999, um fraveitur og
skolp. Sterd og fragangur er i samraemi vid leidbeiningar umhverfisstofnunnar um rotprer og
siturlagnir.
Hus- og 160arhafar kostar ad 6llu leyti framkvamdir og eftirlit vid vatnséflun og hreinsun rotproéa.
Rotpro stadsett i samradi vid Heilbrigdiseftirlitid og reglur par af lutandi.

7.2 Neysluvatn
Hus- og l160arhafi sja sjalfir um vatns6flun 4 svaedinu.  Vatn mun uppfylla akvaedi

neysluvatnsreglugerdar nr. 536/2001. Fragangur borholu & 160 verdur i samreemi vid 9. gr.
reglugerdar somu laga. Stadsetning borholu og verndarsvadi hennar kemur fram a afstodumynd.

7.3 Slokkvivatn
Mannvirkid mun dkveedi laga um brunavarnir nr. 75/2000. Neegilegt slokkvivatn og vatnsprystingur
bess er 4 abyrgd husbyggenda par sem a0 sveitarfélagio pjonustar ekki veitur eda dreifingu vatns a
svaedinu. Huseigandi ber abyrgd 4 burdargetu adkomuvega um einkalond fyrir deelubila slokkvilids,
sem vegid geta 22 tonn.

7.4 Sorphirda
Hus- og l60ahafar munu sjalfir sja um ad koma sorpi af svaedinu og a vidurkennd flokkunarsveedi.
Urdun og spilliefni verdu ekki 4 svaedinu.

7.5 Fornminjar
Um fornminjar gilda 16g um menningaminjar nr. 80/2012 og mun 160ahafi fara eftir peim i hvivetna.
[ 24. gr. laganna segir: ,,Ef fornminjar sem 4dur voru ékunnar finnast vid framkvemd verks skal sa
sem fyrir pvi stendur stodva framkveemd an tafar. Skal Minjastofnun Islands lata framkvaema
vettvangskonnun umsvifalaust svo skera megi Ur um edli og umfang fundarins.”




