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Hluti af Adalskipulag Mosfellsbaejar 2011-2030 ekki i maelikvarda
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Greinargerd

Deiliskipulagid tilheyrir skipulagsflekum 530-F og 543-F sem skilgreindur er sem fristundabyggd i Adalskipulagi Mosfellsbaejar
2011-2030. Innan hans ma byggja fristundahus i samraemi vid skilgreindar steerdir. Svaedid er ddeiliskipulagt og er ekki
adliggjandi neinu 68ru sampykktu deiliskipulagi. | néleegd er deiliskipuldgd fristundabyggd nordan Selvatns og Dallands.
Landid er ad mestu molendi, vaxid mosa og lyngi, en grasvaxin slétta er i botni lautar fyrir midju. Nordan-, austan- og sunnan
vid landid eru grénar klappir og grjét.

Sumarbustadalond sem eru umhverfis L226500 eru 6ll svipud ad gerd, mikil trjaraekt sidustu ara hefur skilad arangri og segja
ma ad landid vestan Selvatns ad Nesjavallvegi sé skdgi vaxid.

Adkoma ad landinu er fra Nesjavellavegi og eftir vegi (Seljavatnsvegi) sem liggur nordan vid L226500. badan efri vegi til
vesturs, sem er samsida eda undir haspennulinu, sem liggur fra Barfellsvirkjun ad spennuvirki v. Geithals. Lédarhafar sja um
og kosta lagningu og vidhald vega a svaedinu. Vegir skulu vera burdarmiklir og pola t.d. umferd slokkvibila sem og
pbungavinnuvéla.

Landinu verdur skipt upp i 10 fristundahusalédir.

Landid er inn & vatnsverndarsvaedi sja ahaettumat Eflu verkfraedistofu dags.28.06.2021. Fristundalédirnar munu falla undir
sampykkt um verndarsvaedi vatnsbdla hofudborgarsvaedisins nr 555/2015. bad er 6ryggissvaedi vegna grunnvatns. Starfsemi
sem getur haft i for med sér mengun er 6heimil.

=Byggingarakvaedi

L&dir sem eru staerri en 6500m2 ma byggja hamark 200m2, (nytingarhlutfall 0.02) en 16dir sem eru undir 6500m2 ma byggja
hamark 130m2, (6had l6darstaerd) hamarks byggingarmagn er samanlagt byggingarmagn husa 4 168. pakform bygginga er
frjals. Verdi reist stakstaed hus & 166um skulu pau taka mid af adalhusi er vardar form, efnisval og liti.

Lita- og efnisval skal taka mid af umhverfi og ahersla 16gd 4 ad hus falli sem best ad umhverfi. Hdmarks haed 6 metra fra
golfkéta. Bilastaedi skulu vera innan byggingarreits.

Byggingar skulu uppfylla krofur skipulags- og byggingarreglugerda.

=Fraveitur

Allur fragangur & fraveitum skal vera i samraemi vid gildandi reglugerd nr. 798/1999, um fraveitur og skolp. Steerd og
fragangur skal vera i samraemi vid leidbeiningar umhverfisstofnunnar um rotpraer og siturlagnir. Hus- og I6darhafar kosta ad
oOllu leyti framkvaemdir og eftirlit vid vatnsoflun og hreinsun rotprda. Stadsetja skal rotpraer i samradi vid Heilbrigdiseftirlitid
og reglur par af lGtandi. Eigendur skulu sjalfir sja um og kosta hreinsun rotproa.

=Neysluvatn

Lédarhafar sja sjalfir um vatnséflun a@ sveedinu. Vatn skal uppfylla dkvaedi neysluvatnsreglugerdar nr. 536/2001. Ef borhola er
a 160 skal allur fragangur hennar vera i samraemi vid 9. gr. reglugerdar sému laga. Syna skal stadsetningu borholu og
verndarsvaedi hennar & afstodumynd. Borholur skulu vera innan byggingarreitar.

=Sl6kkvivatn

Uppfylla skal dkvaedi laga um brunavarnir nr. 75/2000. Nzegilegt slokkvivatn og vatnsprystingur pess er 8 dbyrgd hiusbyggenda
par sem ad sveitarfélagid pjonustar ekki veitur eda dreifingu vatns & sveedinu. Huseigandi ber abyrgd a burdargetu
adkomuvega um einkalond fyrir deelubila slokkvilids, sem vegid geta 22 tonn.

=Sorphirda
Lédahafar skulu sjalfir sjd um ad koma sorpi af sveedinu og & vidurkennd flokkunar- og méttokusvaedi. Allt sorp skal flokkad i
samrami vid reglur og stefnu sveitarfélagsins. Urdun og spilliefni eru ekki leyfé a sveedinu.

=Fornminjar

i skipulagssvaedinu er ekki ad finna neinar skradar fornminjar i samraemi vid Gttekt og skyrslu

RUNu K. Tetzschner og Ragnheidar Traustaddttur, fra 2021. Um fornminjar gilda 16g um menningaminjar nr. 80/2012. i 24. gr.
laganna segir: ,,Ef fornminjar sem a8ur voru ékunnar finnast vid framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stodva
framkvaemd an tafar. Skal Minjastofnun slands lata framkvaema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi ur um edli og
umfang fundarins.”

*Umhverfismat

Fyrirhugad deiliskipulag og leyfi til framkvaemda falla undir I16g um umhverfismat framkveemda og azetlana nr. 111/2021.
Umfang pess er pé ekki hdd umhverfismati. Framkvaemdir innan skipulagssvaedisins eru ekki liklegar til pess ad hafa i for med
sér umtalsverd umhverfisahrif skv. I6gum um mat @ umhverfisahrifum. Med visan i 5.4.1. gr. skipulagsreglugerdar nr.
90/2013.

Umbhverfisahrif eru stadbundin, og gert er rad fyrir ad umhverfisahrif verdi dveruleg vegna deiliskipulagbreytingarinnar.
Svaedid er vel gréid, svo asynd mun ekki breytast mikid vegna fyrirhugadra uppbyggingar. Uppbygging hefur vart merkjanleg
samfélagsahrif og litil sem engin ahrif til aukningar a atvinnu i byggingaridnadi.

Vanda skal allan fragang og fordast rask utan framkvaemdasvada.

Vegur fyrir L226501 gengur i gegnum landid L226500 og verdur rekstur a peim vegi sameiginlegur baedi vegagerd og rekstur
fyrir L226501 og L226500.

*Malsmedferd
Deiliskipulag petta hefur hlotid malsmedferd i samraemi vid 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Skipulagid var kynnt fra til

Skipulagid var sampykkti af skipulagsnefnd Mosfellsbaejar pann
og stadfest af baejarstjorn Mosfellsbaejar pann

F.h. Mosfellsbajar

Skipulagid var auglyst { iginda pann

Einar V. Tryggvason arkitekt
Kt. 170242 4599. Middal 271 Mos.
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