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1. Inngangur

Deiliskipulag petta er & landnotkunarreit F-529 i
Adalskipujlagi Mosfellsbaejar 2011-2030 og liggja fyrir
deilskipulagsaeetlanir naerri pessum landskika. Ekki var po
mogulegt ad breyta peim azetlunum par sem peer liggja
ekki ad svaedinu og eru dlikar pvi sem petta deiliskipulag
neer til. Hér er pvi lagt fram deilskipulag fyrir pennan
tiltekna landskika. Landid sem skipulagid nzer til er i landi
Middals med landndmerid L125371 og steaerd 4 landinu er
1,1 ha eda 11.236 m2 Adkoma ad landinu er um
Oskilgreindann adkomuveg i einkalandi sem liggur ad
Selvatni og tengist Nesjavallavegi 435.

2. Forsendur
Fristundalodin er @ landnotkunarreit fyrir fristunda- byggd
i gildandi adalskipulag eda & reit F-529. Samkveemt
skilgreiningu adalskipulagsins er heimilt ad reisa & 168inni
fristundahus.

[ adalskipulagi eru eftirfarandi skilgreiningar & land- notkun

er varda fristundabyggd:
JAlmennt skal vid pad midad ad [16dir d
fristundasvaedum verdi ad jafnadi um 1 ha ad steerd.
LAdir skulu ekki vera minni en 0,5 ha nema sérstakar
landslagsadsteedur réttleti annad. Hdmarksnytingar-
hlutfall @ fristundalédum skal vera N: 0,02. b6 md
steerd bygginga d fristundaldd aldrei vera meiri en 200
m2, og @ I6dum undir 6.500 m2 ma byggja allt ad 130
m2 ohdd I6darsteerd. Midad er vid eitt hus ¢ 168 med
eda dn gestahuss eda geymslu, samtals af fyrrgreindri
staerd. [ deiliskipulagi skal m.a. gera ndnari grein fyrir
nytingarhlutfalli 16da.”

\\

<

125371

125367

21

Engar fornminjar eru skradar & landskikanum. | I6gum um
menningaminjar nr. 80/2012 gilda eftirfarandi akvaedi
samkvaemt 24. grein laganna:
LEf fornminjar sem ddur voru OJkunnar finnast vid
framkvaemd verks skal sd sem fyrir bvi stendur stédva
framkveemd dén tafar. Skal Minjastofnun [slands Idta
framkveema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera
megi ur um edli og umfang fundarins.”
2.2 Stadheettir
Landid er hefdbunid holt med mosapembum og holtagrjoti
hér og par. A peim hluta sem bygginar- reiturinn er
skilgreindur hefur verid grodursett, en vestast a landinu
hefur ekki verid grodursett. pPad svaedi er opid og utsyni til
vesturs gott, en aeskilegt er ad ekki verdi grodursett meira
vestan vid byggingarreitinn.

Fornminjar

3. Skipulagsskilmalar

3.1 Byggingarreitur

Byggingarreitur er skilgreindur fyrir fristundahus og gestahus
eda geymslu.

- Skilgreindur er byggingarreitur sem liggur samhlida
nordur, austur og sudurhlid l6darmarka og er 10
metra fra I16darmorkum.

- Heimilt ad byggja fristundahus dasamt gestahusi eda
geymslu og er hamarksbyggingarmagn allra bygginga
4 168inni 200 m2. Allar byggingar skulu vera 8 1 haed
og heimilt er ad vera med ris.
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Deiliskipulagsuppdrattur

- pakform er frjals, en maenishaed eda hamarkshaed skal
ekki vera haerri en 5 metrar midad vid laegsta punkt
|63ar vid husvegg eda golfkota.

- Afmoérkud er borhola innan |68ar og skilgreind
leidbeinandi afmorkun 4 verndun vatsnbdls.

- Innan byggingarreits skal stadsetja rotpré og er
stadsetninga hennar & uppdraetti leidbeinandi. Skal
han vera i samraemi vid gildandi reglugerdir.

3.2 Adkomuvegur

Adkomuvegur sem liggur ad Selvatni fra Nesjavallavegi 435
er a einkalandi og er an landnumers.

Adkomuvegurinn og afleggjarinn ad landinu eru éskilgreindir
vegir 4 einkalandi og samkveemt upphaflegu afsali hefur
landeigandi & L125371 afnotarétt af peim med skilyrGum.
Pau eru ad taka patt i vidhaldi & veginum i hlutfalli vid adra
landspildueigendur sem hafa afnot af pessum vegum.

3.3 Veitur og sorphirda

Fraveita

Allur fragangur & fraveitum skal vera i samraemi vid gildandi
reglugerd nr. 798/1999, um fraveitur og skdlp.

Steerd og fragangur skal vera i samraemi vid leidbeiningar
Umhverfisstofnunnar um rotpraer og siturlagnir. Hus- og
I68arhafar kosta ad o6llu leyti framkveemdir og eftirlit vid
vatnsoflun og hreinsun rotprda. Stadsetja skal rotpreer i
samradi vid Heilbrigdiseftirlitid og reglur par ad lutandi.
Stefnt er ad pvi ad setja upp rotprd a 16dinni og er hun
skilgreind innan byggingarreits.
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Neysluvatn

Hus- og l6darhafar sja sjalfir um vatnsoflun @ svaedinu.
Vatn skal uppfylla akveedi neysluvatns- reglugerdar nr.
536/2001.

Skilgreind er stadsetning & borholu og fragangur & henni
vera { samraemi vid 9. gr. somu reglugerdar. Afmoérkun a
vatnsverndar- sveedi er leibeinandi. Heimilt ad nyta
borholu med adliggjandi [66um.

Slokkvivatn

Uppfylla skal akvaedi laga um brunavarnir nr. 75/2000.
Neegilegt slokkvivatn og vatnsprystingur pess er a abyrgd
hudsbyggenda par sem ad sveitarfélagid pjonustar ekki
veitur eda dreifingu vatns & svaedinu. Huseigandi ber
abyrgd & burdargetu adkomuvega um einkaldond fyrir
deelubila slokkvilids, sem vegid geta allt ad 22 tonn.
Sorphirda

Hus- og I68ahafar sja sjalfir um ad koma sorpi af svaedinu
og & vidurkennd flokkunarsvaedi. Allt sorp skal flokkad i
samraemi vid reglur og stefnu sveitarfélagsins. Urdun og
spilliefni eru ekki leyfd 4 skipulagssveaedinu.

Allar lagnir ad [68inni og fristundahusinu skal leggja
medfram adkomuvegi ad byggingarreit og skal fragangur
vera pannig ad rask a landi sé i lagmarki.
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Deiliskipulag petta hefur hlotid
malsmedferd i samraemi vid 1. mgr. 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.
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Skipulagid var sampykkti af skipulagsnefnd

Mosfellsbaejar pann

N og stadfest af baejarstjorn Mosfellsbaejar

1\45342\ pann

F.h. Mosfellsbaejar

) Skipulagio var auglyst i B-deild
4. Ahrifamat vegna umhverfis Stjérnartidinda pann
Fyrirhugad deiliskipulag og leyfi til framkvaemda falla undir
l6g um umbhverfismat framkveemda og &eetlana nr.
111/2021. Umfang pess er pd ekki had umhverfismati.
Framkvemdir innan skipulagssvaedisins eru ekki liklegar til
bess ad hafa i for med sér umtalsverd umhverfisahrif skv.
[6gum um mat & umhverfisadhrifum. Med visan i 5.4.1. gr.

skipulagsreglugerdar nr. 90/2013.

Verkkaupi

Landid er pegar raskad og 4 landinu hefur stadid sumarhus
sem hefur verid fjarleegt af landinu vegna aforma um
uppbyging sem er skilgreind i pessu deiliskipulagi. A landinu
hefur verud grédursett og er stefnt ad pvi ad halda 6dru
landi ad mestu o6roskudu og ekki er pegar buid ad
grodursetja . Umverfisahrif tillogunnar eru jdkveed eda
overuleg fyrir audlindir, landslag, asynd, Utsyni og vedurfar.

Landskiki L125371 ar landi Middals 1

Deiliskipulag - TILLAGA
Deiliskipulagsuppdrattur og greingargerd

Engin eda dveruleg umhverfisdhrif a vistkerfi, hljédvist, wetwars Hannag e
loftgeedi eda svipmét byggdar. Framkvemdir eru  1:500 HGG dSk'1
. , , . . , Dagsetning Breyting | Teiknad Bladsteerd

\s/aer%tzaregllaeriilitog er i nagrenningu og svidmot byggdar T april 2023 Hoc o

Deiliskipulagsazetlunin er talin hafa d&veruleg ahrif 3
umhverfid og framkveemdir innan |6darinnar eru ekki talin
hafa umtalsverd umhverfisahrif.
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